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A.1. UZEMNI PLAN - TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného uizemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Rozsah uzemi feSeného Uzemnim planem Jestiebi je vymezen hranici spravniho uzemi obce
Jestiebi, které je tvofeno katastrdlnimi Gzemimi: Jestrebi u Zdabreha, Jestrebicko a Pobuci. V feSeném
uzemi bylo k 11.09.2023 vymezeno 12 zastavénych tizemi.

Hranice zastavéného uzemi je zndzornéna ve vykresech: A.2.1. Vykres zdkladniho clenéni tizemdi,
A.2.2. Hlavni vykres, A.2.3 Dopravni a Technickd infrastruktura — Energetika, spoje , A.2.4 Technickd
infrastruktura — vodni hospoddistvi, A.2.5 Koncepce uspordddni krajiny grafické &asti A.2 Uzemniho
pldnu (dale jen Uzemniho pldnu) a vykresech: B.2.2 Koordinacni vykres, B.2.3. Vykres predpokld-
danych zdbori pudniho fondu grafické ¢asti B.2. Odiivodnéni vizemniho pldnu (dale jen Odiivodneni).

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Hlavni zaméry rozvoje

e Respektovat stavajici typ osidleni a historicky ptidorys jednotlivych mistnich ¢ésti jako zakladni
podminku dal$tho rozvoje obce a jejiho spradvniho uzemi.

¢ Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zénovéni obce, konfiguraci terénu a dalSim pod-
minkdm tzemi.

e Pii dal$im rozvoji tizemi respektovat a rozvijet piirodni a kulturni hodnoty dzemi.

e Pii dal$im rozvoji izemi zohlediiovat hlavni zdméry bytové vystavby a dalSich funkénich slozek v
uzemi.

e Stabilizace a rozvoj pracovnich pfileZitosti.

e Mistni ¢4sti Jestiebi a Jestfebicko bude mit charakter smiSené polyfunkcni obytné zény s vy$§im
zastoupenim ploch obCanského vybaveni a vyroby.

e Mistni ¢4st Pobudi bude mit charakter smiSené obytné zony s vyznamnégjSim zastoupenim rekreacni
funkce.

2.2. Hlavni cile rozvoje

® Rozvoj obytné funkce formou individudlniho bydleni.

® Doplnéni a rozsiteni ploch ob¢anského vybaveni.

e Stabilizace ploch vyroby.

® Doplnéni stavajici a realizace nové technické infrastruktury.

¢ Vytvafeni plnohodnotného venkovského prostiedi s doplitkovym podilem rekrea¢niho vyuZivani
uzemi.

e Realizace navrzenych opatfeni na zemédélském ptidnim fondu s cilem zvyseni ekologické stability
Uzemi a prostupnosti izemi

e Posilovéni udrZitelného rozvoje tizemi, doplnéni ploch pro USES a tvorbu krajiny.

e Stanoveni podminek pro tizemni ochranu dosud relativné nenaruSenych krajinnych horizonti.

2.3. Hlavni zasady prostorového resSeni

e Rozvoj obce na novych plochach fesit zejména v souladu s potiebami a rozvojem obce a s ohle- dem
na Zivotni prosttedi a ekologickou tnosnost dzemi.
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Pti vlastni realizaci navrZzené zastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu osidle-
ni (urbanistickd stopa a krajinnd matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z charakteru (typu)
plivodni zdstavby a musi byt pfizplisobena stavajici okoln{ zastavbe.

Uplatniovani principu tcelné organizace jednotlivych funkénich ploch, s cilem eliminace dil¢ich
kolizi mezi jednotlivymi funkcemi.

Doplnéni ploch obytné zastavby na okrajich jednotlivych mistnich ¢asti.

Nevytvértet Zddné nové samoty.

Prostorovy rozvoj obce musi respektovat cilovou kvalitou krajiny, jiZ je oteviend kulturni
venkovskd krajina s dominantni zemédélskou funkci.

Vytvofeni spojité a funkéni sité izemniho systému ekologické stability (USES).

Doplnéni integralniho provdzani vSech prvka zelené, zejména v ndvaznosti na stavajici segmenty
zeleng, prvky USES, protierozni a protipovodiiovou ochranu tizemi.

Rozd¢leni nadmérnych blokl zeméd¢€lské piidy, minimalizace erozni ohroZenosti pidy, udrZzeni di-

vy

verzity vyuZiti izemi, doplnéni a roz§ifeni systému krajinné zelené€ zvysujici retenci vody v krajiné.

3. Urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem uzemniho planu je zajiSténi optimalniho rozvoje feSeného tzemi a vytvoreni pod-

minek pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi. Ten bude spocivat ve vyvaZeném vztahu pod- minek
pro pitiznivé Zivotni prostfedi, hospodai'sky rozvoj a socidlni soudrznost obyvatel.

NavrZend urbanistickd koncepce je zaloZena na rozvojovych moZnostech obce. Mira dynamiky roz-
voje bude odvisld i od stupné vyuziti jednotlivych uzemnich potencidli, jimiZ jsou dopravni poloha
obce v blizkosti vyznamného regiondlniho dopravniho tahu — silnice 1/44, spojujici Olomoucko a
Mohelnicko se Zabiezskem, Sumperskem a Jesenickem, blizkost sousedniho mésta Zabieh i
nedalekého okresniho mésta Sumperka a tizemni podminky umoZiujici zejména rozvoj bydlen,
piipadné i sluzeb a intenzifikaci stavajicich vyrobnich aktivit.

Nova obytna vystavba v obci Jestfebi je s ohledem na kompaktni charakter obce a stavajici izemni
limity sméfovana predevsim na okraje stavajici zastavby jednotlivych mistnich ¢asti. Dals{ kapacity v
roz§ifovani a zkvalitiiovani bytového fondu jsou i naddle v Casti starSi zdstavby, kterd by méla byt
rekonstruovana a modernizovana.

Vystavba v jednotlivych plochach je podminéna vybudovanim kapacitni komunikace a inZenyr-
skych siti vedenych ve vefejném prostranstvi.

Jako optimdlni cilova velikost obce Jestiebi je uvaZovano sidlo s celkovym poctem cca 660
obyvatel.

Stavajici plochy ob&anské vybavenosti ziistavaji stabilizovany. Uzemnim planem jsou navrZeny tfi
nové plochy pro obCanské vybaveni.

Stavajici plochy vyroby ziistavaji stabilizovany. Malé Zivnostenské provozovny, které nebudou mit
negativni vliv na své okoli, mohou byt umistovany i v obytné zastavbé.

Jsou vytvotfeny podminky pro zajiSténi protipovodiiové ochrany tizemi.

Soucdsti feSeni uzemniho pldnu je aktualizovand koncepce tzemniho systému ekologické stability
(USES). NavrZzenym feSenim je dan zdklad pro integrilni provazani viech prvki zelend v nivaz-
nosti na stavajici ¢4sti a segmenty zelené a prvky USES. Uzemni pldn soudasné vytvaii a stanovuje
vhodné podminky pro efektivni feSeni protieroznich opatfeni a opatfeni umoZiujici stdvajici
ochranu a budouci tvorbu krajinného rdzu. NavrZenym rozvojem (urbanizaci) tizemi, nesmi dojit k
dal$imu naruseni ¢i zhorSovani stavajiciho krajinného razu.
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3.2. Navrh urbanistické kompozice

Urbanistickou kompozici prizptsobovat konfiguraci terénu, celkovému umisténi sidla i jeho jedno-
tlivych mistnich ¢&4sti, stdvajici vySkové hladiné zdstavby, funkénimu zénovani a dal§im
determinujicim podminkdm dzemi.

Respektovat urbanistické osy tizemdi, jimiZ jsou silnice prochédzejici zastavénym tizemim obce.

Pti dal§im rozvoji izemi musi byt plné respektovany a rozvijeny piirodni a kulturni hodnoty tzemi.
Respektovat urbanistickou strukturu ptivodni zastavby jednotlivych mistnich ¢asti.

Pti vlastni realizaci navrZzené zdstavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanisticka stopa a krajinna matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z chara-

kteru piivodni zastavby a musi byt ptizpisobena stavajici okolni zastavbe.

Je Zadouci zajisténi ochrany a nezhorSovani dochovaného krajinného rdzu, zejména formou dalsi
intenzifikace zemédélské velkovyroby na produkénich plochich zemédé€lského pldniho fondu.
Neni Zadouci zvétSovani a dalsi scelovani ploch velkovyrobné odhospodatovaného zemédélského
pudniho fondu.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt naruSovdny vystavbou vertikdlnich dominant,
které mohou mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Uzemnim planem se vymezuji plochy
vyznamne¢ se uplatiiujicich pohledovych horizonti regiondlniho a lokdlniho vyznamu.

Neni Zadouci dalsi urbanizace krajinnych horizontl, zejména v ndvaznosti na stavajici zdstavbu.

V feSeném tzemi musi byt plné respektovany stdvajici pamétkoveé chrdnéné objekty i urbanisticky
vyznamné prostory Vv interiéru obce véetné ostatnich kulturné hodnotnych objekti a jejich soubortii.
Respektovat mista vyhlidek, vyznamnych a dalekych vyhleda.

3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Uzemnim planem se vymezuiji tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Tab. A.1. Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim planu Jestiebi

¢. Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Oznaceni plochy
Plochy BYDLENI

1 Bydleni venkovské BV
Plochy REKREACE

2 Rekreace individalni RI

Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI

3 Obcanské vybaveni vefejné ov
4 Obcanské vybaveni - sport 0s
5 Obcanské vybaveni — hibitovy OH

Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVI

6 Vefejna prostranstvi vdeobecna PU

Plochy SMISENE OBYTNE
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7 Smi8ené obytné — venkovské SV

8 Smiené obytné rekreacni SX
Plochy DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

9 Doprava silnicni DS

10| Doprava ucelova DX

¢. Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Oznaceni plochy
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

11 Technicka infrastruktura vSeobecna TU

12|  Nakladani s odpady TO
Plochy VYROBY A SKLADOVANI

B3| Vjroba zemedesika a lesnicka vz
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

14 Vf)dni a vodohospodarské WU
vSeobecné
Plochy ZELENE

15|  Parky a parkové upravené plochy ZP

16| Zahrady a sady 2z

17|  Zelen krajinna ZK
Plochy PRIRODNi

18 Pvfirodni , NU
vSeobecné
Plochy LESNi

19| lesni LU
vSeobecné
Plochy ZEMEDELSKE

20 Zfamédélslfé AU
vSeobecné
Plochy SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

21 Smisené  nezastavéného  Uzemi MU

vSeobecné
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3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

a) Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Tab. A.2. NavrZené plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Poi.¢. | Oznaceni plochy| Katastralni Gzemi Plocha (ha) Lokalita
1 Z2 Jestrebicko 1,376 Jestrebicko — severozapad
2 Z3 Jestrebicko 0,842 Jestrebicko — sever
3 Z4 Pobudci 0,790 Pobucéi — severozapad
4 Z5 Pobuci 0,370 Pobuci - u hibitova
5 26 Pobuci 0,44 Pobuci - jihovychod
6 Z.7 Pobudi 0,551 Pobuci - jihozapad
7 Z15 Jestrebicko 0,331 JestfebiCko — sever
8 Z101 Pobugi 0,26 Pobugi — jihozapad
9 Pobudi 0,22 .y I

2105 Jestiebicko Jestrebi¢ko — jihozapad
10 2106 Jesttebicko 0,30 Jesttebicko — sever
Celkem 5,48

b) Plochy obcanského vybaveni — veiejnd infrastruktura (OV)

Tab. A.3. NavrZené plochy oblanského vybaveni — vefejna infrastruktura

PoF. & Oznaceni Katastrélni Gzemi Plocha (ha) Lokalita
plochy
28 Jestiebicko 4,929 Jestfebicko — severozapad
Z14 Jestiebi u Zabreha 0,071 Jestiebi — u obecniho Ufadu
2102 Jestiebi u Zabieha 0,06 Jestiebi — Hyvy
Celkem 5,060

c) Plochy obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zaiizeni (OS)

Tab. A.4. NavrZzené plochy obanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Oznaceni

i. €. Katastralni Gzemi Plocha (ha) Lokalita
plochy
Z13 Jestiebi u Zabreha 0,267 Jestiebi — u Skoly
Celkem 0,267
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d) Plochy verejnych prostranstvi (PU)

Tab. A.5. NavrZené plochy veiejnych prostranstvi

Pof. €. | Oznaceni plochy Katastralni tzemi Plocha (ha) Lokalita
1 Z10 Jestrebicko 0,701 Jestrebicko — severozapad
2 Z1 Jestiebi u Zabfeha 0,34 Jestiebi — u Skoly
3 2110 Pobudi 0,08 Pobudi - jihozapad

Celkem 1,121
e) Plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Tab. A.6. Navrzené plochy smiSené obytné - venkovské
Pofr. ¢. Oznaceni Katastralni Gzemi Plocha (ha) Lokalita
plochy
1 219 Jestfebi u Zabfeha 0,091 Jestiebi — Hyvy
2 2104 Jestrebitko 0,030 Jestfebicko - jih
Celkem 0,121

f) Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby pro nakladdni s odpady (TO)

Tab. A.7. Navrzené plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby pro nakladani s odpady

Pofr. ¢. Oznaceni Katastralni Gzemi Plocha (ha) Lokalita
plochy
1 217 Jestrebicko 0,153 Jestiebicko - jihozapad
Celkem 0,153
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3.5. Vymezeni ploch prestavby

cr vz

Uzemnim planem se nevymezuji Zidné plochy piestavby.

3.6. Vymezeni systému sidelni zelené

a) Verejnd zeleri

e Uzemnim plinem se vymezuji tyto plochy veifejné zelend, které tvoii zaklad systému sidelni
zelené: navesni a rozsifené uli¢ni prostory v jednotlivych mistnich ¢4stech, které jsou vyznaceny v
grafické ¢asti dokumentace ve vykrese A.2.5 Koncepce uspordddni krajiny.

®* Ve vymezenych plochich vefejné zelen€é je Zadouci zachovani stdvajicich ploch zelen€ s cilem
zvySovani jejich kvality. Pfipadné umistovani dopravni a technické infrastruktury zajiStujici
obsluhu tzemi mus{ byt v téchto plochdch redukovano pouze na nezbytné nutnou miru.

b) Vyhrazend zeleri

e Jako plochy vyhrazené zelen€ se vymezuji: sportovni aredl na jiZnim okraji JestfebiCka a v mistn{
¢asti Pobuc¢i malé sportovni hiisté a aredl mistniho hibitova.

e Pii dalSi stavebni Cinnosti ve vymezenych plochich vyhrazené zelené nesmi byt zdsadnim
zpusobem redukovano stavajici zastoupeni nezastavénych ploch uvnitf jednotlivych areald.

c) Sidelni zeler

e Jako plochy sidleni zelené se samostatné vymezuji zahrady a plochy malovyrobné obhospodaio-
vaného zeméd¢lského pudniho fondu wvniti zastaveného iizemi, v grafické Casti oznacené jako
Plochy zelene — zahrady a sady (ZZ).

4. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZziti

4.1. Dopravni infrastruktura

a) Silnicni doprava

e Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy silni¢ni dopravy.

b) Mistni komunikace

e Stavajici systém mistnich komunikaci zlistava stabilizovany.

¢ V rdmci navrZzenych ploch vetejnych prostranstvi Z.10 a Z.11 budou vybudovany nové mistn{
komunikace.

¢ Dalsi nové mistni komunikace mohou byt vybudovény také v rdmci jednotlivych navrhovanych ploch
pro obytnou vystavbu.

c) Ucelové komunikace

PR

e Uzemni plén stabilizuje stavajici ic¢elové komunikace.
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d) Pési provoz
Podél silnic zustava stabilizovana zakladni sit’ chodnika.

V souvislosti s ipravami mistnich komunikaci se dle potfeby doplni systém chodniki a stezek.

24

Nové pé&si komunikace se vybuduji také v navrzenych plochach vefejnych prostranstvi.

e) Cyklistickad doprava

Nejsou navrZzeny Zddné nové cyklotrasy ani cyklostezky.

f) Doprava v klidu

V ramci nové vystavby se vybuduje dostate¢ny pocet parkovacich a odstavnych stani pro stupeni
automobilizace 1 : 3.

g) Hluk z dopravy

V rdmci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stdvajici i navrho-
vanou zastavbu. V pfipad¢ ptrekroceni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostatecnd opatieni tak,
aby hlukové hladiny neptesahovaly tyto hodnoty.

4.2. Technicka infrastruktura

a) Zdsobovani vodou

Obec Jestiebi bude i nadéle zdsobovana pitnou vodou z vefejné vodovodni site.

b) Odkanalizovani

Obec Jestebi bude odkanalizovédna oddilnym kanaliza¢nim systémem.

Odvadéni splaskovych odpadnich bude zajiSténo navrZenymi stokami splaSkové kanalizace.
Splaskové odpadni vody z obce Jestfebi — z mistni ¢asti Jestiebi, JestiebiCko i z mistni ¢asti Pobudi,
budou odvadény stokami splaskové kanalizace do splaskové kanalizace obce Nemile v mistni ¢asti
Lupéné a tim na mechanicko-biologickou COV, kterd je situovana jizné pod zastavénym tizemim
obce Nemile.

Srazkové vody budou odvadény stdvajicimi i navrhovanymi stokami de§t'ové kanalizace.

Destové vody budou v maximalni mite jimany u jednotlivych nemovitosti a budou vyuZivany k
zalévani zahrad nebo zeleng.

c) Zdsobovdni elektrickou energii

Trasa vedeni zvlast’ vysokého napéti ZVN 400 kV zlstava stabilizovana.

Trasy vedeni velmi vysokého napéti VVN 110 kV zGstdvaji stabilizovany.

Stavajici trasy vedeni vysokého napéti VN 22 kV zlstavaji ndvrhem tzemniho planu stabilizovany.
Rozmistén{ stdvajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvaZovano s jejich zménou. Trafo-

Nl

stanice budou pro pokryti nartstu vykonu dle potieby pfezbrojeny na vyssi vykon.
d) Zdsobovdni plynem

Zastavéné tzemi mistnich ¢asti Jestfebi a Jestfebicko bude i naddle zdsobovano zemnim plynem ze
stiedotlaké (STL) plynovodn{ sité.
Zastavéné tzemi mistni ¢asti Pobuci nebude zemnim plynem zdsobovéno ani ve vyhledu.



UZEMNI PLAN JESTREBI - A.1. UZEMNI PLAN ~-TEXTOVA CAST, UPLNE ZNENI PO ZMENE C. 1 7/2024

e) Zdsobovdni teplem

Teplofikace stavajici bytové zdstavby bude provadéna diverzifikované, a to jak z hlediska otopnych
systémd, tak z hlediska pouzitych energii.

Nové realizovana vystavba bude feSit vytdpéni ptedevS§im plynem v ndvaznosti na rozvody plynu.
Vyhledové je uvazovano s preferenci plynofikace bytového fondu z decentralizovanych zdroju.
Cist bytové zdstavby, piipadné i néktera vyrobni zafizeni, mohou k vytdpéni pouZivat také
alternativni zdroje energie.

f) Komunikacni vedeni veiejné komunikacni sité a elektronickd komunikacni zarizeni
veiejné komunikacni sité

Uzemni plan stabilizuje stivajici komunikaéni vedeni veiejné komunikadni sité a elektronickd

komunikaéni zatfizeni vetfejné komunikacni sité.

g) Nakldddni s odpady

Na jihozdpadnim okraji mistni ¢asti Jestfebicko je navrZena plocha pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (TO) Z.17, ktera je uréena pro vybudovani sbérného dvora.

4.3. Obc¢anské vybaveni

Stavajici plochy obCanského vybaveni ziistavaji tzemnim planem stabilizovany.

V mistni ¢asti Jestfebicko je navrZzena plocha ob¢anského vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV) Z.8.
V mistni ¢asti Jestfebi je v ndvaznosti na aredl stdvajici Skoly navrZena plocha obcanského vyba-
veni — télovychovnd a sportovni zatfizeni (OS) Z.13.

V mistni ¢asti Jestiebi je jizné od obecniho ufadu navrZena plocha ob¢anského vybaveni — vefejna

infrastruktura (OV) Z.14.

4.4. Veiejna prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi ziistavaji izemnim pldnem stabilizovany.

Na zdpadnim okraji mistni ¢asti Jestiebi¢ko je navrZena plocha vetejnych prostranstvi Z.10, kterd je
urcena pro zajiSténi odpovidajici dopravni a technické obsluhy navrZzené plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské (BV)Z.2 a navrzené plochy obCanského vybaveni — vefejnd infrastruktura
(OV) Z.8.

Za jiznim okrajem lokality Hyvy v mistni ¢asti Jestfebi je navrZena plocha vefejnych prostranstvi
Z.11, kterd je urCena pro zajiSténi dopravni a technické obsluhy navrZené plochy obcanského
vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS) Z.13.

4.5. Vymezeni koridoriu pro veiejnou infrastrukturu

Uzemnim planem se nevymezuji Zddné koridory pro vefejnou infrastrukturu.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v Krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

a) Vychodiska, principy a priority
V feSeném tizemi musi byt prioritn¢ chrdnény:

¢ prohldsené kulturni pamétky

e pamatky mistniho vyznamu — drobné stavebni pamatky v krajin€ (kaplicky, k¥iZe apod.)

® segmenty se zachovalou strukturou malovyrobniho zptisobu obhospodatovani - zachovalé historic-
ké krajinné struktury

e segmenty se zachovalou pidorysnou dispozici zdstavby a strukturou ptivodni parcelace

¢ dzemni systém ekologické stability, pfitomnost ekologicky stabilnich segment - pfirozené lesni
porosty, prvky krajinné zelené (remizy, meze, stromotadi, biehové porosty)

e prostupnost tizemi po siti polnich cest

Soucasné musi byt kontinudlné zajisStovana:

e ochrana vSech ekologicky stabilnich porostt s cilem vytvofeni spojité sit€¢ izemniho systému eko-
logické stability (USES)

¢ ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych pohledovych vazbich

e zvySend pozornost pfi umistovani staveb, jimiZ nesmi byt negativné narusen krajinny rdz, pohle-
dové horizonty a mista dalekych vyhledi

e ochrana prostupnosti izemi a rozvoj stavajici cestni sit¢ pro zvySeni vyuZiti rekreaniho potencialu
krajiny.

b) NavrZend koncepce

NavrZené feSeni je konsensem umoZiujicim jak budouci vystavbu a rozvoj Uizemi, tak ochranu a
tvorbu krajiny a ptirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuZivani dze-
mi v nezastavéném (krajinném) prostfedi musi vychdzet z principu udrzitelného rozvoje, musi byt
preferovana ochrana stivajicich hodnot dzemi a jeho optimdlni vyuzivani pii zachovani zdkladnich
produkénich funkei tzemi. V téch castech, kde nebude dochazet k rozvoji urbanizace dzemi, je tfeba
uvaZzovat pfinejmensim s udrZzenim stavajiciho stavu. Prioritnim cilem koncepce budouciho usporadani
krajiny musi byt minimalizace antropogenniho ovlivnéni feSeného izemi.

5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

a) Zdasady pro napliiovdni stanovené cilové kvality krajiny

Refené tizemi naleZi do krajinného celku: C. Mohelnickd brdzda. Cilovou kvalitou krajiny je
oteviend kulturni venkovskd krajina s dominantni zemeédélskou funkci. V souladu se stanovenou
cilovou kvalitou krajiny tfeba zajistovat:

e ochranu stavajicich a zakladdni novych ekologicky stabilnich liniovych porosti - obnova v sou-
Casnosti rozpadlych stromofadi a podpora zakldddni novych stromofadi a liniovych prvki
krajinotvorné zelené jako opatfeni proti vétrné erozi a pro zjemnéni métitka a mozaiky krajiny
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zakladani kvalitnich viceetiZovych doprovodnych biehovych porosti k men$im vodnim tokiim
v tzemi

respektovani hladiny zastavby — ochrana obrazu mista a siluety obce v typickych pohledovych
vazbach pted pronikdnim cizorodych vlivii

pii umist'ovani staveb, které mohou krajinny rdz vyrazné narusit, vZdy provadét posouzeni dopadu
stavby na krajinny raz - respektovat ptivodni charakter ptidorysného uspotradani

regulace vystavby novych rodinnych domt tak, aby nenarusovaly cizorodym vzhledem nebo
nepfirozenou barevnosti rdz zastavéného uzemi obce a nevytvafely negativni vizudlni dominanty,
uptfednostiiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouZitym materidlem harmonizuji s
okolim

ochranu vyznamnych pohledd a pohledovych horizonti - zabranit umistovani novych staveb na
pohledové horizonty, na exponované polohy

ochranu prostupnosti izemi — ochrana stavajici cestni sit€ v extravildnu obce a podpora rozvoje
cyklistickych stezek (cyklostezek) pro vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny v Sir§im okoli.

NiZe uvedené zdsady jsou urceny pro zajisténi vyvaZzeného a udrzitelného hospodateni v izemi,

zvyseni ekologické stability, zlepSeni vodniho reZimu a posileni autoregulac¢nich procest v krajiné.

1. Zasady pro zajisténi udrzitelného hospodareni v krajiné

ReSené uzemi je zem&dé€lsky intenzivné obhospodarované, vyznacuje se dominantnim zastoupenim

trvalych travnich porostl a vyznamnéj$im zastoupenim orné pudy v severni Casti feSeného tdzemi. Ornd
puda je vSak ohroZena jak vétrnou, tak vodni erozi, proto je tfeba disledn¢ minimalizovat erozni
ohroZeni pidy a zvysit diverzitu vyuZziti izemi. Pro realizaci uvedenych poZadavkil se stanovuji tyto
zasady:

rozdéleni nadméernych blokti orné pady, jejichz vymeéra neodpovida stanoviStnim podminkdm
vysadba liniové zelen€ v¢. zasakovacich past krajinné zelené

respektovani udolnic a zajiSténi soustfedéného odtoku vody v plochéich s pfirozenou akumulaci a
proudénim vod

uplatnéni zdsad spravné zemédeélské praxe a Setrnych technologii.

2. Zasady pro zajisténi revitalizace krajiny

Severovychodni ¢ast feSeného tUzemi se vyznaCuje nizkou biodiverzitou a nizkym stupném

ekologické stability. Jednd se o plochy orné pidy ve vrcholovych plochych partiich vrchoviny.
Prevdzna cast feSeného uzemi je zatravnéna. Pro zachovéni a pro zvySeni ekologické stability uzemd,
udrZitelného vodniho rezimu krajiny a ochrany pfed povodnémi se stanovuji tyto zdsady:

ochrana stavajicich ekologicky stabilnich prvki, segmenti a ploch

realizace navrzenych (chybgjicich) prvka USES

ochrana pohledovych horizontt a estetickych charakteristik mozaikové krajiny ZabteZské vrcho-
viny

zvySovani retence vody v krajiné

stabilizace a doplnéni protipovodiiovych opateni

omezeni dalsi intenzifikace zeméd¢€lské vyroby a jeji ptizptisobeni piirodnim podminkdm

3. Zasady pro zajisténi ochrany a obnovy krajinného razu

Pro zajisténi produkeni funkcee krajiny, zachovani a obnovu stdvajicich pfirodnich a kulturné —

historickych hodnot se stanovuji tyto zdsady:

ochrana a rozsifeni zelené rostouci mimo les

ochrana vyznamnych krajinnych prvku

ochrana pohledovych horizontt a siluety jednotlivych mistnich ¢4sti sidla
respektovat vnéjsi obraz sidla a symboliku kulturné-historickych prvka.
provézat systém sideln{ a krajinné zelené
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b) Ndstroje pro zajisténi napliiovdni stanovené cilové kvality krajiny

ReSené uzemi je roz€lenéno na mensi krajinné segmenty oznacené pro tucely tohoto uzemniho planu

jako krajinné zény. Krajinnd zéna je syntetickd homogenizovand prostorovd jednotka (ploSnd a
prostorova ¢ast krajiny/tizemi), kterd se vyznacuje obdobnymi znaky krajinného razu, kvalitou krajin-
ného obrazu a piftomnosti pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot Gzemi, kterd se od sousednich
krajinnych z6n odliSuje svymi pfirodnimi, popf. jinymi charakteristikami a zplGsobem vyuZiti.
Krajinna zéna je zdkladnim néstrojem pro napliiovani pozadavkil stanoveného cilové kvality krajiny. V
feSeném tzemi se vymezuji nasledujici krajinné zény:

I. Krajinna zéna sidelni (S)

Charakteristika

Cist krajiny s pfevazujicim podilem zastavéného tzemi, kde jsou zpravidla polyfunkéné zastou- peny
¢i kumulovdny obytnd, popiipadé rekreani funkce, jsou zde soustfedovany ekonomické
aktivity a izemi ma potencidl k dal§imu urbanistickému rozvoji. Jedna se o segmenty tuzemi / krajiny,
které vyznamné& podminiuji ¢i ovliviiuji dlouhodoby rozvoj sidelni struktury a jsou urbanis- tickymi
aktivitami nejvice pozménény.

Zadouci zpisoby vyuZzivani

v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim uvedenym ve stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v rdmci krajinné
z6ny sidelni

Nezadouci zpisoby vyuzivani

jsou uvedeny v nepiipustném vyuZiti ve stanovenych podminkidch pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné zény
sideln{

Ohrozeni, rizika

nova zéstavba nepiiméfeného objemu
naruSeni vyrovnané siluety sidla
naru$eni charakteru z4stavby (hmotova odliSnost, nedodrzeni uli¢nich ¢ar apod.)

Il. Krajinna zona ekoton sidla (E)

Charakteristika

Pfechodovd zona mezi sidlem a volnou krajinou. Biologicky diverzifikovand difizni hranice mezi
sidlem a krajinou tvofend zpravidla neoplocenymi zahradami, sady a malovyrobné obhospodato-
vanymi plochami ZPF, doplfiovana krajinnym inventifem (zejména drobnymi sakralnimi pamat-
kami). Pfitomné mohou byt i segmenty a relikty historickych krajinnych struktur.

Zadouci zpiisoby vyuZivani

stdvajici malovyrobni obhospodatovani ZPF

vytvafeni protieroznich prvkil (meze, zatravnéné prilehy apod.) véetné vysazovani vétrolami
vytvateni novych ptistupovych polnich cest

celkova ochrana sidla pted extravilanovymi vodami v lokalitich, kde mtliZe toto ohroZeni vznikat
ochrana vodnich tokt a struh v tdolnicich umoznujici stabilizaci vodniho reZimu v krajiné

Nezadouci zpisoby vyuzivani

vytvéieni objektl a antropogennich struktur (zejména v souvislosti s velkovyrobnim zeméd¢lstvim)
nad rdmec pravidel stanovenych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
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ruseni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich tokt
ruSeni stdvajicich polnich cest

Ohrozeni, rizika

zména malovyrobniho zplsobu obhospodatovani ZPF na velkovyrobni zpisob obhospodatovani
likvidace krajinné mozaiky rozsdhlym zalesiovanim

zména vodniho reZimu zejména formou naruSeni odtokovych pomérti (vysouseni mokfin, branéni
ptirozenému odtoku)

celoplo$nd zastavba a objemové nadmérné stavby, které naruSuji méfitko krajiny a nadto se nachazi v
pohledové exponovanych polohach.

vystavba funk&né vzdjemné koliznich staveb naruSujicich obytnou zédstavbu v navazujici krajinné
z6n¢ sidelni (S)

[ll. Krajinna zéna zemédélskolesni (ZL)

Charakteristika

Plochy majici rozhodujici podil zastoupeni zemédélskych kultur zaméfenych na trzni produkci,
véetn¢ souvisejicich ucelovych komunikaci, odvodnovacich kandli apod. Zahrnuji geneticky
nejirodnéjsi pady s pfiznivymi fyzikdlnimi, biologickymi a chemickymi vlastnostmi vyuZitelné k
raciondlni intenzivni zemé&délské velkovyrobé. Vzhledem k charakteru tuzemi jsou nedilnou
soucasti krajiny rovnéz lesni porosty ve formé hdjkii a porosti zelené lesniho typu, dotvarejici
krajinnou mozaiku. Tato mozaika tvoii jeden funk¢ni celek, v némzZ je Zadouci udrZet ekologickou i
hospodaiskou kooperaci zemédé€lskych a lesnich ploch stfedné- az velkovyrobniho charakteru.

Zadouci zpiisoby vyuZivani

zachovani mozaiky lest, poli, trvalych travnich porostli a doprovodné zelené
rozdéleni nadmérnych blokti zemédélské pady

eliminace a minimalizace erozni ohroZenosti ptidy

zvySeni diverzity péstovanych plodin

realizace prvka USES

vysadba krajinné zelen¢

revitalizace naruSenych a devastovanych ploch

ochrana stavajici krajinné zelené rostouci mimo les

obnova v soucasnosti rozpadlych ovocnych stromotadi a podpora zakladani novych stromotadi a
liniovych prvkl krajinotvorné zelené

seceni ¢i paseni ploch trvalych travnich porostl

ochrana a zdlraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

Nezadouci zpisoby vyuzivani

scelovani stavajicich ploch (bloki) orné ptady

scelovani stavajicich ploch lesnich porosti

rusen{ a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich tokt
rusent stavajicich polnich cest

odvodiiovani zamoktenych ploch

Ohrozeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemkl sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny

intenzifikace zemé&délstvi na ornych ptidach presahujici ptirozeny produkéni potencidl oblasti
likvidace krajinné mozaiky rozsdhlym zalesiovanim

regulace vodnich tokt

prevadéni trvalych travnich porostd na ornou ptdu

naruseni pohledovych horizontl
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IV. Krajinna zoéna lesni (L)

Charakteristika

Lesni porosty v souvislych celcich i samostatné lesni segmenty plnici jak funkci produkéni
(hospodéiské lesy), tak funkce mimoprodukéni (tzv. kladné externality), zejména funkci
vodohospodaiskou, pidoochrannou, klimatickou, ekostabiliza¢ni, krajinotvornou i rekreacn.

Zadouci zpisoby vyuZivani

zachovani pfirodnich predpokladii k hospodarskému vyuZiti lest, pfi potfebném zajiSténi
mimoprodukénich funkei lesa

dosavadni vyuzivani lesti podle funkce (hospodaiskd, ochrannd; lesy zvlastniho urcenf)

dosadba a obnova stdvajicich ploch

zdsahy majici vychovny charakter

mytni té¢Zba (vCetné predmytni a nahodilé) v souladu se schvalenym lesnim hospodafskym planem
zaclenéni vybranych ploch do dizemniho systému ekologické stability

Nezadouci zpusoby vyuzivani

neplanované holosec¢né zpiisoby obnovy lesa s vyjimkou mimotadnych téZeb

vysadba typové a druhové neptivodnich dievin

jakakoliv vystavba vyjma nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

provadéni terénnich tprav, narusovani ptidniho krytu, narusovani vodniho rezimu, znecistovani
odpady a odpadky ad.

zmény vyuziti dzemi nesmi nevhodné fragmentovat lesni celky, jak hlediska jeho ochrany, tak z
divodl eliminace ohroZeni sousednich lesnich porostt

Ohrozeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemku vedouci ke sniZené prostupnosti krajiny
extenzivni rekreacni vyuZiti — devastace lesnich cest a ptilehlych ploch
eutrofizace lesnich spolecenstev a naruseni ekosystému introdukei polnich druhti
zandSeni ornice smyté z poli ve vySe poloZenych polohich

5.3. Uzemni systém ekologické stability

V severozdpadni ¢4sti feSeného uzemi je vymezen dil¢i usek trasy regiondlniho biokoridoru

RBK.901, ktery je vymezena jako existujici a funk¢ni.

Na severozdpadnim okraji feSeného uzemi je vymezeno funkéni regiondlni biocentrum RBC.430
(Lupéné).

Na jihozdpadnim okraji feSeného tizemi je vymezena ¢ast funkéniho regiondlniho biocentra
RBC.OK27 (U Repové).

Na severovychodnim a jihovychodnim okraji feSeného tizemi jsou vymezeny dil¢i tseky trasy
RBK.902, které jsou vymezeny jako Casten¢ existujici a funkéni. Pro doplnéni chybéjicich segmentt
RBK.902 jsou navrZeny plochy zelené krajinné (ZK) K.1 — K.3.

Do trasy RBK.902, ktery je sloZzenym biokoridorem, byla vloZena lokdln{ biocentra LBC: Na pekdci,
Hyvy a Hdjky. Uvedend LBC jsou vymezena jako existujici a funkéni.

Na severnim okraji feSeného dzemi je v ndvaznosti na RBC.430 (Lupéné) vymezena trasa lokalniho
biokoridoru LBK.22, propojujici RBC.430 (Lupeéné) a lokélni biocentrum LBC U Sdzavy (vymezeno
na sousednim k.u. Zabieh).

V jihovychodni ¢asti feSeného tzemi je v ndvaznosti na regiondlni biokoridor RBK.902 vymezena
trasa lokdlntho biokoridoru LBK.54, propojujictho RBK.902 a LBC Na Prednich hordch
(vymezeno na sousednim k.d. Lukavice).
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Tab. A.8. Navrzené plochy prirodni — krajinna zelein (pro tzemni systém ekologické stability)

Pof. ¢ Oznaceni Katastralni Gzemi Plocha (ha) prvek USES
plochy
1 KA Jestrebicko 1,791 Regionalni biokoridor RBK.902
2 K.2 Jestrebicko 0,085 Regionalni biokoridor RBK.902
3 K.3 Jestiebi u Zabreha 0,678 Regionalni biokoridor RBK.902
Celkem 2,554

5.4. Prostupnost krajiny

Navrhem feseni jsou vytvoieny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny.
V feSeném tuzemi je zddouci provést dil¢i fragmentaci rozsahlych celkli zemédélské pudy, jeji
diverzifikaci a soucasné i zvySeni poctu nezpevnénych ucelovych komunikaci.

5.5. Protierozni opatieni

K omezeni vodni a vétrné eroze se navrhuje:

zakladani novych ekologicky stabilnich porostl ptevazné liniového charakteru, s cilem vytvéieni
protieroznich opatfeni a optického rozéleniovani stavajicich nedélenych nadmérnych ploch poli,
rozsdhlé zemé&dé€lské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je Zadouci provést diverzifikaci ze-
médélského pidniho fondu s vytvatenim protieroznich bariér a celkovym zvySovanim ekologické
stability.

5.6. Ochrana pied povodnémi

Nejsou navrzeny zZadné plochy pro ochranu pfed povodnémi.

5.7. Rekreace

Uzemnim planem neni uvaZovan rozvoj rekreace.
Nejsou navrZeny zadné plochy pro rekreaci.

5.8. Dobyvani nerostu

Uzemnim pldnem nejsou navrzeny Zadné nové plochy pro téZbu nerostnych surovin.
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6. Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuZziti (vcetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)

6.1. Vymezeni pojmu

Ve stanovenych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se kromé jiného

vyskytuji i ndsledujici pojmy, které se pro Uzemni plan Jestfebi ad hoc definuji takto:

a) Cinnosti

Bydleni je druh Cinnosti, zajist'ujici uspokojovani zdkladnich lidskych potieb, zejména pfistiesi,
bezpe¢i a soukromi. Pro potieby tohoto tzemniho planu je individudlnim bydlenim chapdno
bydleni v rodinnych domech, hromadnym bydlenim zpravidla bydleni v bytovych domech,
piipadné také v polyfunkénich objektech — v kombinaci s obéanskym vybavenim.

Smisenym bydlenim se rozumi koexistence (spolecny vyskyt) bydleni (individuédlniho, hromadného) s
obcanskym vybavenim.

SmisSenou rekreaci se rozumi koexistence (spolecny vyskyt) rodinné rekreace a individualniho
bydleni.

Sluzbou se rozumi podnikatelskd Cinnost uskutectiovand pro pifjemce, ktery ji nevyuZivd pro
vlastni podnikédni. Sluzby se ¢leni na vécné sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se tykaji véci (hmotnych
statkl) obnovuji je nebo je zlepSuji (napf. opravy véci) a osobni sluzby, tj. cizi Cinnosti, které se
tykaji clovéka (napf. kadetnictvi). Sluzby nelze skladovat.

Vyrobou nebo vyrobni cinnosti se rozumi ¢innosti smétujici ke zhotovovani vécnych statkd a
sluzeb, slouZzicich k uspokojovani lidskych potieb.

Zemédeélskou vyrobou se rozumi zpravidla hromadnd rostlinnd nebo Zivoc¢isnd zemédé€lskd vyroba
realizovand ve specializovanych zemédélskych aredlech. Aktivity hromadné zemédélské vyroby
zpravidla vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi podle zvlastnich predpisi.

Priumyslovou vyrobou se rozumi hromadnd tovarni (velkosériovd) vyroba v plosné rozsdhlych
aredlech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou. Aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji
posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle zvlaStnich predpist.

Skladovdnim se rozumi ¢innosti zajiSt'ujici uchovavani vécnych statkli v nezménéném stavu.

Lehkym priimyslem se rozumi vyrobni ¢innost zpravidla orientovand na spotiebitele (tzn. vétSina
vyrobkil lehkého prumyslu je vyrdbéna/uréena piimo pro koncové spotiebitele, nez na
meziprodukty k dal$imu zpracovani). Lehky prumysl vyrabi pfedevs§im malé spotfebni zboZi (zbozi
kratkodobé spotteby, movité véci prodavané maloobchodnim zpiisobem, véetné¢ zbozi dlouhodobé
spotfeby. Lehky priimysl je vyrobni ¢innost, kterd pouzivd mensi mnoZstvi ¢dstecné zpracovaného
materidlu pro vyrobu zboZ{ s relativné vysokou hodnotou na jednotku zboZi. Piikladem lehkého
prumyslu je vyroba odévi, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky a domdacich spottebicti.

SmisSenou vyrobou se rozumi podnikatelskd nezemédé€lskd, prevazné malosériovd vyrobni ¢innost,
provozovand v plo$n¢ mensich aredlech (napt. lehky primysl, femeslnd vyroba, Zivnostenské
provozovny, sluzby), pfi¢emz jeji charakter nesmi negativné ovliviiovat tizemi za hranici vyrobni
plochy/aredlu.
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Malovyrobou se rozumi vyroba v malém rozsahu, zemédélského nebo femeslného charakteru,
typickd vysokym podilem vlastni priace samostatné¢ hospodaticich rolniki nebo (drobnych)
femeslnikli/Zivnostnikll, pfipadné i jejich rodinnych piislusniki, kterd je provozovana obvykle v
objektech nebo na plochich piimo souvisejicich s vlastnim (individualnim) bydlenim.

Drobnou peéstitelskou cinnosti se rozumi péstovani plodin a produktd samozdsobitelského
charakteru.

Podnikatelskou cinnosti se rozumi soustavna ¢innost provadénd samostatné podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost za tcelem dosazeni zisku.

Podnikatelskou cinnosti nerusiciho a neobtéZujiciho charakteru se rozumi takova vyrobni ¢innost,
véetné sluzeb, kterd svymi u€inky a vlivy neomezuje, neobtéZuje a neohroZuje Zivotni prostfedi a
obytnou pohodu sousednich pozemklli a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zdpachem a
vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim pomériim) a je slucitelnd s charakterem tdzemi.
Podnikatelskd Cinnost neruSiciho a neobtéZujiciho charakteru nezahrnuje skladovani, zemédélskou
ani prumyslovou vyrobu.

Podnikatelskou cinnosti v plochdch bydleni v rodinnych domech se rozumi provozovani podni-
katelské ¢innosti na pozemcich staveb pro individudlni bydleni v objektech do 25 m: zastavéné
plochy a do 5 metri vysky, s jednim nadzemnim podlazim, s moznosti podsklepeni, pficemz
vlastni podnikatelskou ¢innosti nesmi dochdzet ke sniZovéani kvality prostfedi a pohody bydleni ve
vymezenych plochich individudlniho bydleni ani na sousednich nebo navazujicich plochéach.

Sitemi technického vybaveni se rozumi nadzemni nebo podzemni vedeni vCetné armatur, zafizeni a
konstrukci na vedeni, zabezpecujici napojeni dzemi, obci, jejich Casti a staveb na jednotlivé druhy
technického vybaveni; podle ucelu jsou sité technického vybaveni energetické (elektrickd silova
vedeni, plynovodni a tepelnd), vodovodni, stokové a telekomunikacni, popiipad¢ jind vedeni
(naptiklad produktovody).

b) Funk¢ni slozky a vybrané plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Obcanské vybaveni je jednou ze zdkladnich urbanistickych funkénich sloZek. Je ptedstavovdno
rozsahlym souborem zafizeni, sahajicich od spravy a administrativy, ptes sluzby, aZ po Skolstvi a
vychovu. Cilem rozvoje této obsluzné funkce je zvySeni standardu kvality a pohotovosti vSech
sluzeb, které obcanské vybaveni nabizi obyvateliim sidla i tém, kteii za sluzbami dojizdéji.

Verejnym obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouZici zejména pro
vzdelavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, zfizované nebo uZivané ve vetfejném zdjmu.

Komercnim obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouZici zejména pro
zafizeni maloobchodu, ubytovdni a vefejného stravovéni, zafizeni sluZeb, provozovanych na
komeréni (obchodni) bézi, pfipadné vybranych zafizeni administrativy.

Plochy smiseného vyuziti jsou plochy charakteristické riiznorodosti funkci (polyfunk&nost), v nichz
mohou byt kombinovany vzdjemné se neruSicich funkce, bez (nutnosti nebo potieby) specifikace
funkce ptfevazujici. Jednotlivé funkce jsou vzijemné zaménitelné, pficemZz mohou byt v dané ploSe
zastoupeny vSechny, které do dané plochy naleZi, nebo jen né€kterd z nich. Dle charakteru zdkladn{
funkéni sloZky jsou v zastavéném tizemi pro potfeby tohoto tzemniho pldnu dale rozliSovéany
plochy smiSené obytné — venkovské a plochy smisené obytné — rekreacni. V nezastavéném utzemi
plochy smiSené nezastavéného vizemi.

Plochy smisené obytné — venkovské zahrnuji pozemky staveb pro bydleni (individudlni, hromadné),
pozemky obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a ddle pozemky nezbytné a souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pfi¢emz zde mohou byt zastoupeny pouze pozemky staveb a
zafizeni, které svym provozovédnim a technickym zafizenim nenaruSuji uZivéani staveb a zatizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi, naptiklad nerusici sluzby, které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ v dzemi nebo podnikatelskd ¢innost v plochach
bydleni v rodinnych domech nerusiciho a neobtéZujiciho charakteru.
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® Plochy smisené obytné — rekreacni zahrnuji pozemky staveb pro individudlni bydleni, rodinnou
rekreaci, vefejnych prostranstvi a didle pozemky nezbytné a souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

e Dopravni infrastrukturou se rozumi zejména pozemni komunikace vcetné souvisejicich zafizeni,
uréené pievdzné pro motorovou dopravu, které nejsou, délnicemi, silnicemi ani mistnimi
komunikacemi ve smyslu zdkona o pozemnich komunikacich (zdkon ¢. 13/1997 Sb., v platném
znéni). Dopravni infrastrukturou se rozumi také plochy urcené k parkovédni (parkovist€), pokud
nejsou vymezeny jako soucdst vefejnych prostranstvi, nebo plochy/prostory uréené pro odstavovédni
vozidel (gardze).

o Souvisejicimi provoznimi zarizenimi a stavbami se rozumi technické a hospodaiské zdzemi, tj. souhrn
ploch, objektll a vedeni, které maji dopliikovy charakter a umoZziuji a zajiStuji fddny provoz
jednotlivych funkénich ploch.

e Venkovni maloplosnd zarizeni télovychovy a sportu jsou plochy do maximalni vyméry 500 m' uréené
pro umistovani a realizaci volnocasovych zafizeni nekomeréniho charakteru, jako jsou napft. hraci
nebo détskd hiisté, piskovisté apod., umoznujici provozovani sportovné-relaxacnich aktivit, zejména
na plochach uréenych k bydleni, ¢i na plochdch vefejnych prostranstvi.

o Zemédélskd stavba je a) stavba pro zemédé€lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m2 zastavéné
plochy a do 5 m vysky, s moZnosti podsklepeni; b) stavba pro chov hospodafskych zvitat,
skladovani produktd ZivoCiSné vyroby, piipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin,
skladovani a poskliziovou upravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a piipravu prostiedki
vyZivy, piipravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktii a pro zeméd¢lské sluzby.

o Zemeédelskymi plochami se rozumi plochy v nezastavéném tzemi, zahrnujici zemé&délské pozemky
ttidéné podle druhd (ornd pida, trvalé travni porosty, sady ad.), které jsou zpravidla zaméfeny na
trzni produkci s pievaZzujicim velkovyrobnim zpisobem zeméd€lského obhospodatovani, vcetné
(souvisejicich) polnich cest, rozptylené zelen€, mezi, teras, terénnich tprav, odvodnovacich kanald
apod.

® Plochy soukromé a vyhrazené zelené se vymezuji jak v zastavéném, tak v nezastavéném uzemi. V
nezastavéném tzemi se v§ak vymezuji zpravidla pouze v pfimé ndvaznosti na zastavéné tzemi. Jednd
se o plochy zemédélského piidniho fondu, tvofené zahradami, maloploSnymi ovocnymi sady
a mensimi plochami orné pudy nebo trvalych travnich porostl (tzv. zdhumenky?), ptiléhajici k obytné
zastavbe, které jsou malovyrobné obhospodafované a zajistujici zemédélskou produkci a drobnou
péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnikdi pozemkil. Na plochich vymezenych tzemnim pldnem
jako plochy soukromé a vyhrazen zelené 1ze umistovat stavby pro zeméd¢€lstvi o jednom
nadzemnim podlazi do 30 mz zastavéné plochy do 5 metrti vysky, s moznosti podsklepeni.

® Krajinnou zeleni se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s pfevaZujici ekologickou a
krajinotvornou funkct.

® Prirodnimi plochami se rozumi ptirozené nebo piirodé blizké plochy nebo ¢asti krajiny v
nezastavéném tUzemi se zvySenym ekologicko-stabilizacnim vyznamem, nebo zvySenou hodnotou
krajinného razu, primédrné€ urené pro ochranu piirody a krajiny.

c¢) Ostatni pojmy

® NeobtéZujici a nerusici cinnosti se rozumi takové cinnosti, jejichZz u€inky a vlivy neomezuji,
neobtéZuji a neohroZuji Zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkii a nemovitosti
zejména hlukem, emisemi, zdpachem a vibracemi a jsou slucitelné s charakterem dzemi s tim, Ze
celkovd hlukovd z4téZ ze zdmérd umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivil

! Zahumenek, ptivodné mensi pozemek za stodolou téZ nazyvany humno, patiici k hospodaistvi. Zahumenek pozdgji predstavoval obvykle
jakykoli mensi pozemek ve vlastnictvi, pfipadné v osobnim uZzivani, ¢lena zemédé€lského druzstva. Béhem obdobi téméi vyluéné druzstev-
ntho vlastnictvi ptidy od 50. let 20. stol. do r. 1989 piedstavoval zihumenek v byvalém Ceskoslovensku zvlastni formu drzby a obhospoda-
fovani pudy zaklddajici se na ¢lenstvi a pracovni Gcasti druZstevnika v tehdej$im Jednotném zemédélském druzstvu (JZD); mohl mit formu
individudlnich nebo spole¢nych zdhumenki. Zahumenek nesmél presahovat vymeéru 0,5 ha, v horskych oblastech vyjimec¢né mohl byt do 1 ha
zemé&d¢lské pudy. Intenzivni zahradni kultury (ovoce, zelenina, réva vinnd) nesmélo presahovat vyméru 0,1 ha.
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piekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stdvajici
chranéné prostory definované platnymi pradvnimi pfedpisy na dseku ochrany vetejného zdravi resp.
ochrany zdravi ptfed nepiiznivymi dcinky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moZnosti situovat
chréanéné prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci.

Pohodou bydleni se rozumi souhrn Ciniteltl a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a
vhodné pro vSechny kategorie uzivatelii, respektive aby byla vytvofena vhodnd atmosféra
klidného bydleni. Pohoda bydleni je ddna zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi,
napf. nizkou hladinou hluku, ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi
pacht a prachu, oslunénim apod.

Pojem nad miru primérenou mistnim pomeérum piesahuje bézné chovani, které je obvyklé a v ramci
sousedskych potieb tolerované. Vyklad se provadi objektivné a podle konkrétni situace, je tak tfeba
zohlednit jak intenzitu zdsahu a jejich frekvenci, tak mistni poméry.

Prostorovym uspordddnim Gizemi se rozumi prostorova struktura uspoiddani izemi a zdstavby, kterd
je kombinaci tf{ zdkladnich parametri: pidorysného uspotfadani (napf. zastavba blokova, solitérni,
rozvolnénd venkovskd, rozptylend, ad.), vySkové zonace zdstavby (napf. jednopodlazni,
nizkopodlazni - do 3. NP, apod.) a objemové zonace zdstavby (napf. maloobjemovd — rodinné domy;
sttedné¢ objemovd — bytové domy; velkoobjemova — rozsdhlé obytné komplexy, ndkupni stfediska
typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.), které 1ze vyuZzit pfi stanoveni podminek
prostorového uspotfaddni, pfi¢emz dle potieby, povahy a charakteru Gzemi, lze pfipadné pouZit jen
nékteré z uvedenych parametrt.

Vyskovd hladina zdstavby je vySka staveb nad pfilehlym terénem vyjddiend poctem nadzemnich
podlazi, pficemz vyska podlazi neni urena a musi odpovidat potfebam umistované funkce. Pokud
budou domy kryté sklonitou stiechou, je moZno vyuZit i podkrovi, pficemZz podkrovi se
nezapocitdva jako samostatné nadzemni podlaZzi.

6.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

1. BV- Plochy bydleni - bydleni venkovské

Hlavni vyuziti

individudlni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

¢innosti a stavby piimo souvisejici s individudlnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodaiské zdzemi)

podnikatelskd ¢innost v plochdch bydleni v rodinnych domech nerusiciho a neobtéZujiciho
charakteru

venkovni oteviend maloplo$nd zafizeni télovychovy a sportu, détskd hfisté

vefejnd prostranstvi

vefejnd a izolacni zelen

souvisejici a nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura a zafizen{ zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik z4plav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, nebo
které snizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni nad miru pfiméfenou mistnim poméerim
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2. RI - Plochy rekreace — rekreace individudlni

Hlavni vyuziti

rodinnd (individualni) rekreace

Pripustné vyuziti

¢innosti, pozemky a stavby piimo souvisejici s rodinnou rekreaci a jejim provozem

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura a zatizen{ zajiSt'ujici obsluhu a ochranu

uzemi véetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami
vefejna prostranstvi véetné vetfejné, izolacni a uZitkové zelené

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
¢innosti, zafizenf{ a stavby, které nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami, nebo které sniZuji
kvalitu prostfedi nad miru ptfiméfenou mistnim pomértim

3. OV- Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni veiejné

Hlavni vyuziti

vefejné obCanské vybaveni

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zatizeni a stavby (technické a hospodéiské zdzemfd)

Hasic¢ska zbrojnice a jiné stavby integrovaného zdchranného systému a pro ochranu obyvatelstva.
Technické sluzby obce poptipad¢ jejich zdzemd.

byty vlastnikti objekti, sluZzebni byty spravct objektl a nezbytného technického persondlu
izolacni, vnitroaredlova a vefejna zelenl

vefejnd prostranstvi

komer¢éni obcanské vybaveni

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura a zatizen{ zajiSt'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik z4plav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

4. OS- Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni-sport

Hlavni vyuziti

télovychova, sport, sportovné rekreacni a relaxacni aktivity

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

izola¢ni a vnitroaredlovi zelen

souvisejici a nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura a zafizen{ zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik z4plav extravilanovymi vodami

vefejnd prostranstvi
bydleni spravci objektl nebo nezbytného technického personélu ve sluZebnich bytech

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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vSechny ¢innosti, které svym provozovéanim snizZuji kvalitu prostfedi souvisejictho tizemi, nebo které
svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zat€Z v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

5. OH - Plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni-hibitovy

Hlavni vyuziti

hibitov

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zatizeni a stavby (technické a hospodéiské zdzemfd)

izola¢nf a vnitroaredlova zeleni
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu dzemi

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

6. PU - Plochy veiejnych prostranstvi — veiejnd prostranstvi vseobecnd

Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch

Pripustné vyuziti

naves, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky, vetejnd a izolacni zelen

détska htisté, maloplos$na oteviend sportovni zafizen{

souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, véetng parkovist

zafizen{ zajiStujici obsluhu a ochranu dzemi vetné eliminace rizik z4plav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

7. SV - Plochy smisené obytné — smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

smiSené bydlen{

Pripustné vyuziti

vefejnd prostranstvi

venkovni maloplo$nd sportovni zatizeni

souvisejici provozni zatfizeni a stavby (technické a hospodaiské zdzemi)
vefejnd a izolacni zelen

izola¢ni a vnitroaredlovi zelen

doprava v klidu (gardZovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)
souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
podnikatelskd ¢innost nerusictho a neobtézujiciho charakteru

zafizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu dzemi véetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami
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Nepripustné vyuziti

zemé&délskd vyroba

priamyslova vyroba

smiSend vyroba

skladovéni

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejictho tizemi, nebo které
svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zat€Z v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomériim

8. SX - Plochy smisené obytné — smisené obytné rekreacni

Hlavni vyuziti

smiSend rekreace

Pripustné vyuziti

ostatni dopliujici stavby a zatfizeni pifimo souvisejici s bydlenim a rekreaci a jejich provozem
souvisejici a nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura a zafizen{ zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik z4plav extravilanovymi vodami

venkovni maloplo$na sportovni zafizeni

vefejnd prostranstvi

vefejna a izolacni zelen

doprava v klidu (gardZovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)

Nepfripustné vyuziti

bydleni a rekreace v apartminovych rekreacnich domech

hromadné bydleni v bytovych domech

hromadné rekreace

obcanské vybaveni{

zemédélskd vyroba

priamyslova vyroba

smiSend vyroba

skladovani

vSechny ostatni ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejictho tizemi, nebo které
svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zat€Z v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

9. DS - Plochy dopravni infrastruktury - doprava silniéni

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

silnice, odstavné silni¢ni pruhy a parkovisté, zastdvky hromadné dopravy

souvisejici sité€ technického vybaveni
souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni
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mimo vlastn{ silni¢ni télesa Ize v téchto plochach umistovat izolacni pasy zelené, souvisejici site

technického vybaveni vcetné protihlukovych opatfeni, zatizeni protipovodiiové ochrany, pési
komunikace a cyklistické stezky

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

10. DX - Plochy dopravni infrastruktury - doprava ucelovd

Hlavni vyuziti

ucelova doprava

Pripustné vyuziti

zpevnéné komunikace slouzici pro icelovou, zemédélskou nebo lesni dopravu mimo zastavéné
uzemi, véetné piistupovych komunikaci zajist'ujicich dopravni obsluhu ploch bydleni a rekreace,
které mohou byt vyuZivany i pro pési a cyklistickou dopravu nebo jako hipostezky

samostatné nebo kombinované cyklistické stezky

parkovén{ osobnich vozidel

ptilehlé pasy izola¢ni a doprovodné zelené

souvisejici a nezbytnd technickd infrastruktura

zafizen{ a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu izemi véetné eliminace rizik zaplav
extravildnovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

11. TU - Plochy technické infrastruktury — technickd infrastruktura v§eobecnd

Hlavni vyuziti

plochy pro umist'ovani technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

zafizen{ a stavby pro zabezpecovani zdsobovani pitnou vodou

zafizenf a stavby pro odvadéni a likvidaci destovych a odpadnich vod

zafizeni a stavby pro rozvod (pfenos), transformaci a spotiebu elektrické energie

zafizen{ a stavby pro zabezpecovani ptivodu a rozvodu zemniho plynu

komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickd komunikacni zafizeni a stavby vefejné
komunikaéni sité

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu izemi vcet-
n¢ eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

doprava v klidu (parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)

izola¢ni a vnitroaredlov4 zelen

souvisejici zafizeni a stavby poZarni ochrany

umeélé vodni plochy (nadrZe technického charakteru)

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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12. TO - Plochy technické infrastruktury — nakldddni s odpady

Hlavni vyuziti

sbérny dvur

Pripustné vyuziti

plochy pro stavby a zatizeni slouZici k zabezpeceni tidrzby vetejnych ploch a prostranstvi,

technické a tiklidové sluzby
souvisejici stavby provoznich zatizeni

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura a zafizen{ zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami
vnitroaredlova a izolacni zelen

Podminéné pripustné vyuziti

navrzend plocha Z+#7.17 je vyuZitelna pouze za piedpokladu, Ze na pozemku parc. €. 59/1 k. 4.

Jestte- bicko bude pred realizaci zaméru provedeny biologicky priizkum zaméfeny na vyskyt zv1aste
chranénych druhi rostlin a Zivocicht dle ustanoveni § 48 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody

a krajiny ve znéni pozd¢jsich predpist
Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuZitim

13. VZ - Plochy vyroby a skladovdni —vyroba zemédélskd a lesnickd

Hlavni vyuziti

zemédélskd vyroba

Pripustné vyuziti

nezemédélska podnikatelska ¢innost

skladovani

souvisejici provozni zatizeni a stavby (technické a hospodéiské zdzemfd)

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura a zatizen{ zajiStujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami

izola¢ni a vnitroaredlovd zelen
bydleni spravci objektd a nezbytného technického personalu

Nepfripustné vyuziti

priamyslova vyroba

vSechny ostatn{ ¢innosti, pozemky, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

vSechny ¢innosti, pozemky, stavby a zafizeni, které svym provozem negativné ovliviuji tizemi za
hranici vlastni vyrobni plochy

zvySovéni poctu chovanych hospodaiskych zvitat nad stanovené kapacity

14. WU - Plochy vodni a vodohospoddiské — vodni a vodohospoddiské vseobecné

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky
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Pripustné vyuziti

ucelova vodohospodéiskd vystavba véetné zafizeni souvisejicich s protipovodilovou ochranou

ve vhodnych tsecich vodnich tokd realizace malych reten¢nich nadrzi

rybochovnd zafizeni véetné souvisejicich zatfizeni a souvisejici dopravni a technické infrastruktury
doprovodnd biehovi zeleni

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

vefejnd technickd infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uZivéni a vyuZiti téchto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
sniZovani prostupnosti krajiny formou jejitho oplocovani a ohrazovéani

umist'ovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, té€Zbu nerostd, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

sniZovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovéani

15. ZP - Plochy zelené — parky a parkové upravéné plochy

Hlavni vyuziti

vefejné piistupné plochy verejnych prostranstvi s ptevahou nezpevnénych ploch
Pripustné vyuziti

vetejna zelen, parky, plochy izola¢ni (oddélujici) zelen&

détska hriste

venkovni maloplo$nd sportovni zatizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura véetné cyklistickych stezek

souvisejici a nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura a zatizen{ zajiSt'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

16. ZZ - Plochy zelené — zahrady a sady

Hlavni vyuziti

soukromd a vyhrazené zelen
Pripustné vyuziti
malovyrobné obhospodaiované plochy zemédélského ptidniho fondu (zahrady, sady, zahumenky)
zajistujici zemédelskou produkci a drobnou péstitelskou ¢innost malych a drobnych soukromych
zemé&délskych subjektt

plochy vetejné zelené, které nebyly vymezeny jako vefejnd prostranstvi

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi
véetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

zafizen{ a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrainovani jejich disledki

vefejnd technickd infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemoZni dosavadni
uzivani a vyuziti té€chto ploch
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¢innosti, zafizen{ a stavby smétujici k odstranéni ekologickych rizik

stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, s
moZnosti podsklepeni, pfi¢emz na jednom pozemku neni ptipustnd kumulace vice téchto staveb, ani
jejich sluovéni do jednoho vétSiho objektu

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

v nezastavéném tzemi umistovani staveb pro zemedé€lstvi, pouze s vyjimkou staveb uvedenych v
piipustném vyuZiti

umistovani staveb pro lesnictvi, t¢Zbu nerostl, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

17. ZK - Plochy zelené — zeleri krajinnd

Hlavni vyuziti

krajinnd zelen

Pripustné vyuziti

naletova zelen, remizky, hdje, pramenisté s dfevinami

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

vétrolamy, aleje, stromofadi, biehové porosty, meze, lemy teras, vegetacni doprovody cest
solitérni stromy

plochy urcené pro vytvareni biokoridord, které jsou zdkladnimi skladebnymi ¢4stmi izemniho
systému ekologické stability (USES)

docasné stavby a zafizenf slouzici k ochrané novych vysadeb pied poSkozovanim zvéii (lesnické
oplocenky)

souvisejici a nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura a zafizen{ zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zéplav extravilanovymi vodami

¢innosti smétujici k odstranéni ekologickych rizik

zafizen{ a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrainovani jejich disledkd

vefejnd technickd infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemoZni dosavadni
uzivani a vyuziti té€chto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

sniZzovéni prostupnosti krajiny formou jejtho oplocovani a ohrazovéani{

umistovani staveb pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, té€Zbu nerostll, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch

18. NU - Plochy prirodni — prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti

piirodni plochy

Pripustné vyuziti

plochy uréené pro tzemni stabilizaci a vytvafeni biocenter, kterd jsou zakladnimi skladebnymi
prvky tzemniho systému ekologické stability (USES)

vodni plochy tvofici zdklad biocenter - bez rybochovného vyuZivani

vysadba a dosadba porostil dievinami typové a druhové odpovidajicimi pozadavkim USES
plochy zajist'ujici eliminaci rizik zaplav extravildnovymi vodami
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zafizen{ a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrainovani jejich disledki

Podminéné pripustné vyuziti

pouze kiiZeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zatizeni technické vybavenosti s
plochami biocenter, tak aby bylo zajiSténo jejich minimdlni dotéeni a eliminovéna jejich
fragmentace.

vefejnd technickd infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemoZni dosavadni
uZzivéni a vyuZiti téchto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuZitim

vyuziti izemi a ¢innosti vedouci ke zhorSeni stavu piirodniho prostiedi, ke sniZeni ekologicko-
stabiliza¢ni funkce

zmény druhti pozemkil na druhy pozemku s niz§im dosazitelnym stupném ekologické stability
umist'ovani staveb pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch

19. LU - Plochy lesni — lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti

lesni plochy

Pripustné vyuziti

lesni porosty v souvislych celcich i izolovanych segmentech plnici funkci lesa vyuzivané podle své
funkce (hospodétskd, ochrannd; lesy zvlastniho urceni) ve smyslu lesniho zdkona

vy€lenéni vybranych lesnich ploch pro tzemni systém ekologické stability

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

docasné stavby a zafizenf slouZzici k ochrané novych vysadeb pied poSkozovanim zvéii (lesnické
oplocenky)

pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a zatizeni zaji$t'ujici obsluhu a
ochranu tizem{ vcetné eliminace rizik zdplav extravilanovymi vodami

zafizen{ a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrainovani jejich disledkd

Podminéné pripustné vyuziti

vefejnd technickd infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivéni a vyuZiti téchto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuZitim

sniZzovéni prostupnosti krajiny formou jejtho oplocovani a ohrazovéani{

umistovani staveb pro zemédé€lstvi, t€Zbu nerostl, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

20. AU - Plochy zemédélské — zemédélské vseobecné

Hlavni vyuziti

zemédélské plochy
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Pripustné vyuziti

zeméedélsky ptudni fond s pfevazujicim velkovyrobnim charakterem obhospodarovani
protierozni opateni (meze, zatravnéné prulehy, stromotadi apod.) snizujici vodni a vétrnou erozi,
véetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami.

vytvéateni suchych poldri a prostord pro primarni retenci v ndvaznosti na vodni plochy
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura zajistujici obsluhu zemédélskych ploch
zafizen{ a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrainovani jejich disledka

vefejnd technickd infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti té€chto ploch

¢innosti, zafizen{ a stavby smétujici k odstranéni ekologickych rizik

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, zafizen{ a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
sniZovani prostupnosti krajiny formou jejitho oplocovani a ohrazovéani

umistovani staveb pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, té€Zbu nerostll, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

21. MU - Plochy smisSené nezastavéného vizemi — smisené nezastavéného vizemi vSeobecné

Hlavni vyuziti

SmiSené plochy nezastavéného dzemi, u néhoz neni tcelné jeho podrobnéjsi ¢lenéni, bez rozliseni
prevazujiciho zplisobu vyuziti.

Pripustné vyuziti

mensi nebo izolované pozemky urcené k plnéni funkei lesa

mensi nebo samostatné pozemky zemédélského pidniho fondu

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt

pozemky ptirozenych a ptirodé blizkych ekosystému

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zdplav extravildnovymi vodami

vytvéateni suchych poldri a prostorid pro primarni retenci v ndvaznosti na vodni plochy véetné
revitalizace vodnich tokt a jejich niv

zafizen{ a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovéni jejich disledki

vefejnd technickd infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti té€chto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatn{ ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

sniZzovéni prostupnosti krajiny formou jejitho oplocovani a ohrazovéani{

umist'ovani staveb pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

6.3. Stanoveni podminek prostorového uspoiradani

Prostorové uspotadani nové zastavby musi vychdzet z charakteru stdvajici zdstavby a musf re-

spektovat stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostiedi, musi respektovat charakter venkovské zdstavby, pfiemZ zejména vySka objektll nesmi
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piekrocit béznou hladinu zastavby, nové objekty ve stdvajici zdstavbé budou respektovat formu této
zéstavby, sklon a tvar stiechy bude respektovat tradiéni obraz sidla”.

e U stavajicich objektti s tradicnim rdzem (charakterem) zastavby je tfeba tento rdz uchovat,
tvaroslovi nové navrZzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla, k jehoZz
specifickym rysim patii zejména: mensi objemové meéfitko zastavby jako celku i jednotlivych
staveb; ptevazujici podil individudlni zastavby; vyss§i podil vefejnych prostranstvi a zahrad; regiondlni
specifiCnosti urbanistického uspofadédni zdstavby a piimd ndvaznost na krajinu, mnoZstvi piirodnich
prvkl v zastavéném tizemi.

e Neni piipustné umistovani staveb méstského a piiméstského charakteru zastavby, kterd se
vyznacuje mensimi vymérami pozemku, vys$$i podlaznosti, tvary a hmotami objektl (domi) bez
odkazu na tvary objektl plivodni zastavby. Soucasné neni piipustné umist'ovani staveb zdsadné nebo
vyrazn¢ odliSnych svym tvarovym i materidlovym pojetim od staveb dochované tradi¢ni
venkovské zastavby sidla. Nejsou ptipustné stavby mobilnich domil.

e Zastavba v nove navrZzenych plochach bydleni bude rozvolnéna a ptevazné solitérni (izolované
rodinné domy)

® V navrzenych plochach bydleni v rodinnych domech — venkovské Z.2 a7z Z.7 a Z.15 nesmi vyskova
hladina zistavby rodinnych domi piesdhnout jedno nadzemni podlaZi’.

e V ostatnich stdvajicich plochich bydleni, tj. v plochdch bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV) a plochich smiSenych obytnych — venkovskych (SV), a to pouze v piimé ndvaznosti na
stavajici dvoupodlazni zdstavbu uvniti zastavéného tzemdi, lze pfipustit i vySkovou hladinu dvou
nadzemnich podlaZi.

e Vyskova hladina zdstavby v plochich smiSenych obytnych — rekrea¢nich nesmi pfesdhnout 1
nadzemni podlaZi.

6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

NavrZenym rozvojem (urbanizac{) izemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorSeni stdvajiciho krajin- ného
rdzu. Je Zadouci zvySeni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porostil a zejména rozptylené a
liniové krajinné zelené. Zdkladnimi podminkami ochrany krajinného rdzu jsou:

e ochrana stavajicich a zaklddani novych ekologicky stabilnich porostl, podpora a vytvoieni funk¢-
nich prvki izemniho systému ekologické stability véetné revitalizace vodnich tokd a jejich niv,

e podpora zakladani novych liniovych prvki zelené — meze, doprovod polnich cest v krajing, rozpty-
lend krajinnd zelen, kioviny apod. jako opatieni proti vétrné erozi, pro optické roz¢lenéni stavaji- cich
nedélenych nadmérnych ploch poli,

e ochrana prostupnosti izemi — ochrana stdvajici cestni sit€¢ mimo zastavéné izemi obce s moZnosti
vyuZiti pro cykloturistiku,

¢ respektovani vySkové hladiny zastavby — ochrana harmonickeé siluety obce.

e Dosud nezastavéné krajinné pohledové horizonty regiondlniho a lokdlniho vyznamu, které jsou

zobrazeny ve vykrese A.2.5 Koncepce uspordddni krajiny grafické &asti Uzemniho pldnu a vykrese
B.2.2 Koordinacni vykres grafické Casti Odiivodnéni a oznaceny jako ,plochy vyznamné se uplat-
nyjicich pohledovych horizontt, nesmi byt naruSovdny vystavbou vizudln¢ negativné se
uplatiiujicich vertikdlnich dominant jako jsou napf. stoZdry zdkladnovych stanic GSM, vétrné

elektrarny apod. Maximalni vyska staveb zde nesmi piesahovat vySku 20 m.

% Obrazem sidla se rozumi{ vytvarna hodnota vnitini nebo vn&jsi formy sidla vizulng vniman4 jako celek.

? Nadzemnim podlaZim se rozumf ka?dé podlaZi, které m4 tiroven podlahy nebo jeji pfevazujici &isti vyse nebo rovno 800 mm pod nejvysii
drovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

7.1. Navrzené veiejné prospésné stavby

e Uzemnim planem se nevymezuji Zddné vefejné prospé$né stavby ani vetejna prostranstvi, pro které
lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

Navrzena verejné prospésSna opati‘eni

a) Uzemni systém ekologické stability (VU)

e regiondlni biokoridor RBK.902 (VU.1)* [K.1]°
e regionalni biokoridor RBK.902 (VU.2)[K.2]
e regiondlni biokoridor RBK.902 (VU.3)[K.3]

8. Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
piredkupni pravo zirizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu
katastralniho Gzemi a piipadné dalsich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

Uzemnim planem se nevymezuji Zddné vefejné prospé$né stavby ani vetejnd prostranstvi, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

cr N~z

Uzemnim planem se nestanovuji Zddnd kompenzacni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.

Zdver:
Textova &ast Uzemniho pldnu obsahuje celkem 31 stran.

Grafické ¢ast Uzemniho pldnu obsahuje celkem 7 vykresi.

Tab. A.9. Obsah grafické &asti Uzemniho planu

¢. ¢. vykr. Nazev vykresu Méritko

1 A21 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
2 A2.2 Hlavni vykres 1:5000
3 A23 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje 1:5000
4 A24 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5000
5 A25 Koncepce uspofadani krajiny 1:5000
6 A2.6 Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
7 B.2.1 Koordinnacni vykres 1:5000

* Oznageni VPO dle grafické &asti dokumentace: A.2.6 Vykres veiejné prospésnych staveb, asanaci a opatieni.
* Oznaéeni navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle grafické ¢4sti dokumentace: A.2.2 Hlavni vykres.
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