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A.1. UZEMNIi PLAN — TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Rozsah tzemi fe$eného Uzemnim planem Jestfebi je vymezen hranici spravniho tzemi obce
Jestiebi, které je tvofeno katastralnimi uzemimi: Jestrebi u Zabreha, Jestiebicko a Pobuci. V feSeném
uzemi bylo k 15.10.2019 vymezeno 12 zastavénych Gzemi.

Hranice zastavéného izemi je znazornéna ve vykresech: A.2.1. Vykres zdkladniho cleneni vizemi,
A.2.2. Hlavni vykres, A.2.3 Dopravni a Technicka infrastruktura — Energetika, spoje , A.2.4 Technicka
infrastruktura — vodni hospoddrstvi, A.2.5 Koncepce usporadani krajiny grafické ¢asti A.2 Uzemniho
planu (dale jen Uzemniho plinu) a vykresech: B.2.2 Koordinacni vykres, B.2.3. Vykres predpokla-
danych zabori pudniho fondu grafické ¢asti B.2. Odiivodnéni vuzemniho planu (dale jen Odiivodnéni).

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Hlavni zaméry rozvoje

e Respektovat stavajici typ osidleni a historicky ptdorys jednotlivych mistnich ¢asti jako zakladni
podminku dalsiho rozvoje obce a jejiho spravniho uzemi.

e Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zénovani obce, konfiguraci terénu a dal$im pod-
minkdm tzemi.

o Pii dal$im rozvoji Gizemi respektovat a rozvijet prirodni a kulturni hodnoty Gzemi.

e Pii dal$im rozvoji uzemi zohlediiovat hlavni zdméry bytové vystavby a dalSich funk¢nich slozek
V izemi.

e Stabilizace a rozvoj pracovnich ptilezitosti.

e Mistni ¢ésti Jestfebi a Jestfebicko bude mit charakter smiSené polyfunkeni obytné zony s vySSim
zastoupenim ploch obcanského vybaveni a vyroby.

e Mistni ¢ast Pobuci bude mit charakter smiSené obytné zoény s vyznamnéj§im zastoupenim rekreacni
funkce.

2.2. Hlavni cile rozvoje

e Rozvoj obytné funkce formou individualniho bydleni.

e Doplnéni a rozsifeni ploch obcanského vybaveni.

e Stabilizace ploch vyroby.

e Doplnéni stavajici a realizace nové technické infrastruktury.

e Vytvéfeni plnohodnotného venkovského prostiedi s doplitkovym podilem rekreac¢niho vyuZzivani
uzemi.

o Realizace navrzenych opatfeni na zemédélském piidnim fondu s cilem zvyseni ekologické stability
uzemi a prostupnosti izemi

e Posilovani udrzitelného rozvoje tizemi, doplnéni ploch pro USES a tvorbu krajiny.

e Stanoveni podminek pro izemni ochranu dosud relativné nenarusenych krajinnych horizontu.

2.3. Hlavni zasady prostorového reSeni

e Rozvoj obce na novych plochach fesit zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce a s ohle-
dem na zivotni prostfedi a ekologickou unosnost uzemi.
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Pti vlastni realizaci navrzené zastavby pln¢ respektovat dochovanou urbanistickou strukturu osidle-
ni (urbanistickd stopa a krajinnd matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z charakteru
(typu) ptvodni zastavby a musi byt pfizpisobena stavajici okolni zastavbé.

Uplatiiovani principu ucelné organizace jednotlivych funkcnich ploch, s cilem eliminace dil¢ich
kolizi mezi jednotlivymi funkcemi.

Doplnéni ploch obytné zastavby na okrajich jednotlivych mistnich ¢asti.

Nevytvaret zddné nové samoty.

Prostorovy rozvoj obce musi respektovat cilovou kvalitou Kkrajiny, jiz je oteviend kulturni
venkovska krajina s dominantni zemédélskou funkci.

Vytvofeni spojité a funkéni sité izemniho systému ekologické stability (USES).

Doplnéni integralniho provazani vSech prvki zelené, zejména v ndvaznosti na stavajici segmenty
zeleng, prvky USES, protierozni a protipovodiiovou ochranu izemi.

Rozdéleni nadmérnych blokli zemédélské pidy, minimalizace erozni ohrozenosti ptidy, udrzeni di-
verzity vyuziti izemi, doplnéni a rozsifeni systému krajinné zelené zvysujici retenci vody v krajin€.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem uzemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feSené¢ho uzemi a vytvoreni pod-

minek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu pod-
minek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Navrzena urbanistickd koncepce je zalozena na rozvojovych moznostech obce. Mira dynamiky roz-
voje bude odvisla i od stupné vyuziti jednotlivych izemnich potencialti, jimiZ jsou dopravni poloha
obce v blizkosti vyznamného regionalniho dopravniho tahu — silnice 1/44, spojujici Olomoucko a
Mohelnicko se Zabiezskem, Sumperskem a Jesenickem, blizkost sousedniho mésta Zabieh i
nedalekého okresniho mésta Sumperka a uzemni podminky umoziujici zejména rozvoj bydlent,
ptipadné i sluzeb a intenzifikaci stavajicich vyrobnich aktivit.

Nova obytna vystavba v obci Jestiebi je s ohledem na kompaktni charakter obce a stavajici izemni
limity sméfovana piedevSim na okraje stavajici zastavby jednotlivych mistnich ¢asti. Dalsi kapacity
Vv roz§ifovani a zkvalitiovani bytového fondu jsou i nadale v ¢asti star§i zastavby, ktera by méla byt
rekonstruovana a modernizovana.

Vystavba V jednotlivych plochéch je podminéna vybudovénim kapacitni komunikace a inzenyr-
skych siti vedenych ve vetejném prostranstvi.

Jako optimalni cilova velikost obce Jestfebi je uvazovano sidlo s celkovym poctem cca 660
obyvatel.

Stavajici plochy ob&anské vybavenosti ziistavaji stabilizovany. Uzemnim planem jsou navrzeny tfi
nové plochy pro ob¢anské vybaveni.

Stavajici plochy vyroby zistavaji stabilizovany. Malé Zivnostenské provozovny, které nebudou mit
negativni vliv na své okoli, mohou byt umistovany i v obytné zastavb¢.

Jsou vytvoteny podminky pro zajisténi protipovodiiové ochrany tzemi.

Soucasti feseni uzemniho planu je aktualizovana koncepce izemniho systému ekologické stability
(USES). Navrzenym fesenim je dan zaklad pro integralni provazani viech prvki zelené v navaz-
nosti na stavajici ¢asti a segmenty zelené a prvky USES. Uzemni plan soudasné vytvati a stanovuje
vhodné podminky pro efektivni feSeni protieroznich opatfeni a opatfeni umoziujici stavajici
ochranu a budouci tvorbu krajinného razu. Navrzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi, nesmi dojit
k dalSimu naruSeni ¢i zhorSovani stavajiciho krajinného razu.
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3.2. Navrh urbanistické kompozice

Urbanistickou kompozici ptizptisobovat konfiguraci terénu, celkovému umisténi sidla i jeho jedno-
tlivych mistnich ¢asti, stavajici vySkové hladin€ zastavby, funkénimu zoénovani a dal$im
determinujicim podminkdm tuzemi.

Respektovat urbanistické osy uzemi, jimiz jsou silnice prochazejici zastavénym uzemim obce.

Pti dalSim rozvoji uzemi musi byt plné respektovany a rozvijeny piirodni a kulturni hodnoty tzemi.
Respektovat urbanistickou strukturu ptivodni zastavby jednotlivych mistnich casti.

Pti vlastni realizaci navrZzené zastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanisticka stopa a krajinna matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z chara-
kteru ptivodni z4stavby a musi byt pfizplisobena stavajici okolni zastavbe.

Je zadouci zajisténi ochrany a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména formou dalsi
intenzifikace zemédelské velkovyroby na produkénich plochiach zemédélského ptidniho fondu.
Neni zadouci zvétSovani a dalsi scelovani ploch velkovyrobné odhospodafovaného zemédélského
pudniho fondu.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt naruSovany vystavbou vertikalnich dominant,
které mohou mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Uzemnim planem se vymezuji plochy
vyznamné¢ se uplatiiujicich pohledovych horizontd regionalniho a lokalniho vyznamu.

Neni zadouci dalsi urbanizace krajinnych horizont(l, zejména v navaznosti na stavajici zastavbu.

V feseném uzemi musi byt plné respektovany stavajici pamatkoveé chranéné objekty i urbanisticky
vyznamné prostory v interiéru obce vcetné ostatnich kulturné hodnotnych objektt a jejich soubord.
Respektovat mista vyhlidek, vyznamnych a dalekych vyhledt.

3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Tab. A.1. Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim planu Jesti‘ebi

¢. Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Oznadeni plochy
Plochy BYDLENI
1 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV
Plochy REKREACE
2 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura ov
4 Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0Ss
5 Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy OH
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi
6 Plochy vefejnych prostranstvi PV
Plochy SMISENE OBYTNE
Plochy smiSené obytné — venkovské sV
8 Plochy smiSené obytné - rekreacni SR
Plochy DOPRAVNi INFRASTRUKTURY
9 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS
10 Plochy dopravni infrastruktury — G¢elova doprava DSx
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Tab. A.1. Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim planu Jesti-ebi — pokr.

¢. Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Oznaceni plochy
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

11 Plochy technické infrastruktury — inzenyrskeé sité Tl

12 Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby pro nakladani s odpady TO
Plochy VYROBY A SKLADOVANI

13 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba \'74
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

14 Plochy vodni a vodohospodarské w
Plochy ZELENE

15 Plochy zelené na vefejnych prostranstvich FA')

16 Plochy soukromé a vyhrazené zelené YA
Plochy PRIRODNI

17 Plochy pfirodni NP

18 Plochy pfirodni — krajinna zeleri NPx
Plochy LESNi

19 Plochy lesni NL
Plochy ZEMEDELSKE

20 Plochy zemédélské Nz
Plochy SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

21 Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS

3.4. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

a) Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Tab. A.2. Navrzené plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Pof. ¢ Oznaceni Katastralni tzemi Plocha (ha) Lokalita
plochy
1 Z1 Jestiebi u Zabreha 0,152 Jestrebi - jih
2 Z2 Jestiebicko 1,577 Jestrebi¢ko — severozapad
3 Z3 Jestrebicko 0,842 Jestiebicko — sever
4 Z4 Pobudi 0,790 Pobuci — severozapad
5 Z5 Pobuci 0,370 Pobuci - u hrbitova
6 Z6 Pobuci 0,931 Pobuci - jihovychod
7 zZ7 Pobuci 0,551 Pobuci - jihozapad
8 Z15 Jestiebicko 0,331 Jestfebicko — sever
9 216 Jestrebi 0,393 Jestiebi — za Skolou
Celkem 5,937
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b) Plochy obéanského vybaveni — veiejnd infrastruktura (OV)

Tab. A.3. NavrZené plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

PoF. & O‘fg“c‘;"y"' Katastralni Gzemi Plocha (ha) Lokalita
1 28 Jestiebicko 4,929 Jestrebicko — severozapad
2 214 Jestiebi u Zabfeha 0,071 Jestfebi — u obecniho ufadu
Celkem 5,000

¢) Plochy obcéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Tab. A.4. Navrzené plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

Por, g | Oznaceni Katastralni Gzemi Plocha (ha) Lokalita
plochy
1 213 Jestrebi u Zabreha 0,267 Jestfebi — u koly
Celkem 0,267

d) Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Tab. A.5. Navrzené plochy veiejnych prostranstvi

Pof. ¢ O;Ir:) a:;‘eynl Katastralni izemi Plocha (ha) Lokalita
1 210 Jestrebicko 0,701 Jestrebicko — severozapad
2 Z11 Jestfebi u Zabreha 0,474 Jestfebi — u Skoly
3 218 Jestfebi u Zabreha 0,091 Jestiebi — Hyvy
Celkem 1,266

e) Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Tab. A.6. Navrzené plochy smiSené obytné - venkovské

Pof. ¢ Oznaceni Katastralni tzemi Plocha (ha) Lokalita
plochy
1 219 Jestebi u Zabieha 0,091 Jestrebi — Hyvy
Celkem 0,091

) Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby pro nakladani s odpady (TO)

Tab. A.7. NavrZené plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby pro nakladani s odpady

Por. g | Oznaceni Katastralni Gzemi Plocha (ha) Lokalita
plochy
1 217 Jestrebicko 0,153 Jestfebicko - jihozapad
Celkem 0,153
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3.5. Vymezeni ploch prestavby

Uzemnim planem se nevymezuji zadné plochy piestavby.

3.6. Vymezeni systému sidelni zelené

a) Verejna zeleri

e Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy vefejné zelend, které tvoii zéklad systému sidelni
zelené: navesni a roz§ifené uli¢ni prostory V jednotlivych mistnich ¢astech, které jsou vyznaceny
v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese A.2.5 Koncepce usporadani krajiny.

e Ve vymezenych plochach vefejné zelené je zadouci zachovani stavajicich ploch zelené s cilem
zvySovani jejich kvality. Piipadné umistovani dopravni a technické infrastruktury zajistujici
obsluhu tizemi musi byt v téchto plochach redukovano pouze na nezbytné nutnou miru.

b) Vyhrazena zeleit

e Jako plochy vyhrazené zelené se vymezuji: sportovni areal na jiznim okraji Jestiebi¢ka a v mistni
¢asti Pobuci malé sportovni hii$té a areal mistniho hibitova.

e Pii dalsi stavebni Cinnosti ve vymezenych plochach vyhrazené zelené nesmi byt zdsadnim
zpisobem redukovano stavajici zastoupeni nezastavénych ploch uvnitf jednotlivych areald.

¢) Sidelni zeler

e Jako plochy sidleni zelené se samostatné vymezuji zahrady a plochy malovyrobné obhospodato-
vaného zeméde€lského pldniho fondu uvniti zastaveného uzemi, v grafické ¢asti oznacené jako
Plochy soukromé a vyhrazené zelené (ZS)".

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti

4.1. Dopravni infrastruktura

a) Silnicni doprava

o Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy silniéni dopravy.

b) Mistni komunikace

e Stavajici systém mistnich komunikaci zlstava stabilizovany.

e V ramci navrzenych ploch vetejnych prostranstvi (PV) Z10 a Z11 budou vybudovany nové mistni
komunikace.

e Dal$i nové mistni komunikace mohou byt vybudovany také v ramci jednotlivych navrhovanych
ploch pro obytnou vystavbu.

! Index oznaceni plochy
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¢) Ucelové komunikace

Uzemni plan stabilizuje stavajici i¢elové komunikace.

d) Pési provoz
Podél silnic zustava stabilizovana zakladni sit’ chodnika.

V souvislosti s tpravami mistnich komunikaci se dle potfeby doplni systém chodniktl a stezek.
Nové pési komunikace se vybuduji také v navrzenych plochéch vetejnych prostranstvi.

e) Cyklisticka doprava

Nejsou navrzeny zadné nové cyklotrasy ani cyklostezky.

) Doprava v klidu

V ramci nové vystavby se vybuduje dostatecny pocet parkovacich a odstavnych stani pro stupen
automobilizace 1: 3.

g) Hluk z dopravy

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stivajici i navrho-
vanou zastavbu. V ptipadé€ piekroceni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostatecna opatfeni tak,
aby hlukové hladiny nepfesahovaly tyto hodnoty.

4.2. Technicka infrastruktura

a) Zasobovani vodou

Obec Jestiebi bude i nadale zasobovana pitnou vodou z vetejné vodovodni sité.

b) Odkanalizovani

Obec Jestiebi bude odkanalizovana oddilnym kanalizaénim systémem.

Odvadéni splaskovych odpadnich bude zajisténo navrzenymi stokami splaskové kanalizace.
Splaskové odpadni vody z obce Jestiebi — z mistni ¢asti Jestiebi, Jestiebicko i z mistni ¢asti Pobuci,
budou odvadény stokami splaskové kanalizace do splaskové kanalizace obce Nemile v mistni ¢asti
Lupéné a tim na mechanicko-biologickou COV, ktera je situovana jizné pod zastavénym tzemim
obce Nemile.

Srazkové vody budou odvadény stavajicimi i navrhovanymi stokami destové kanalizace.

Destové vody budou v maximalni mife jimany u jednotlivych nemovitosti a budou vyuzivany k
zalévani zahrad nebo zeleng.

¢) Zasobovani elektrickou energii

Trasa vedeni zvlast vysokého napéti ZVN 400 kV zlstava stabilizovéna.

Trasy vedeni velmi vysokého napéti VVN 110 kV zistavaji stabilizovany.

Stavajici trasy vedeni vysokého napéti VN 22 kV zlstavaji navrhem uzemniho planu stabilizovany.
Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou. Trafo-
stanice budou pro pokryti nartistu vykonu dle potieby pfezbrojeny na vyssi vykon.
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d) Zasobovani plynem

Zastaveéné izemi mistnich Casti Jestiebi a Jestfebicko bude i nadale zasobovano zemnim plynem ze
stiedotlaké (STL) plynovodni sité.
Zastavéné tizemi mistni ¢asti Pobuci nebude zemnim plynem zdsobovano ani ve vyhledu.

e) Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici bytové zastavby bude provadéna diverzifikovang, a to jak z hlediska otopnych
systémd, tak z hlediska pouzitych energii.

Nové realizovana vystavba bude fesit vytapéni predevSim plynem v ndvaznosti na rozvody plynu.
Vyhledoveé je uvazovano s preferenci plynofikace bytového fondu z decentralizovanych zdroju.
Cast bytové zastavby, piipadné i nékterd vyrobni zafizeni, mohou K vytapéni pouZivat také
alternativni zdroje energie.

f) Komunikacéni vedeni veiejné komunikacéni sité a elektronickd komunikaéni zaiizeni
veiejné komunikacni sité

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikacni vedeni vetejné komunikacni sit€¢ a elektronicka

komunikaéni zatizeni vetejné komunikacni sité.

9) Nakladani s odpady

Na jihozapadnim okraji mistni ¢asti Jestfebicko je navrzena plocha pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (TO) Z17, ktera je uréena pro vybudovani sbérného dvora.

4.3. Obclanské vybaveni

Stavajici plochy ob¢anského vybaveni zlstavaji uzemnim planem stabilizovany.

V mistni ¢asti Jestfebicko je navrzena plocha obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
Z8.

V mistni ¢asti Jestiebi je v ndvaznosti na aredl stavajici Skoly navrZena plocha obcanského vyba-
veni — t€lovychovna a sportovni zatizeni (OS) Z13.

V mistni ¢asti Jestiebi je jizn€ od obecniho Gfadu navrzena plocha ob¢anského vybaveni — vetejna
infrastruktura (OV) Z14.

4.4. Verejna prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi ziistavaji uzemnim planem stabilizovany.

Na zapadnim okraji mistni ¢asti Jestfebicko je navrzena plocha vetejnych prostranstvi (PV) Z10,
ktera je urCena pro zajiSténi odpovidajici dopravni a technické obsluhy navrzené plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské (BV) Z2 a navrzené plochy obcanského vybaveni — vefejna
infrastruktura (OV) Z8.

Za jiznim okrajem lokality Hyvy v mistni Casti Jestfebi je navrzena plocha vefejnych prostranstvi
(PV) Z11, ktera je urCena pro zajisténi dopravni a technické obsluhy navrzené plochy obcanského
vybaveni — té€lovychovna a sportovni zafizeni (OS) Z13 a navrZzené plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské (BV) Z16.

Na jiznim okraji lokality Hyvy je navrZena plocha vefejnych prostranstvi (PV) Z18, ktera je urcena
pro vybudovani vefejného prostranstvi ur¢en¢ho pro dovybaveni stavajici obytné zastavby.

4.5. Vymezeni koridoru pro verejnou infrastrukturu

Uzemnim planem se nevymezuji zadné koridory pro vefejnou infrastrukturu.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozZisek nerostnych surovin a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

a) Vychodiska, principy a priority
V feseném uzemi musi byt prioritné chranény:

e prohlasené kulturni pamatky

e pamatky mistniho vyznamu — drobné stavebni pamatky v krajin€ (kaplicky, kiize apod.)

e segmenty se zachovalou strukturou malovyrobniho zptisobu obhospodatfovani - zachovalé historic-
ké krajinné struktury

e segmenty se zachovalou pudorysnou dispozici zastavby a strukturou ptivodni parcelace

e tuzemni systém ekologické stability, pfitomnost ekologicky stabilnich segmentl - ptirozené lesni
porosty, prvky krajinné zelené (remizy, meze, stromotadi, biehové porosty)

e prostupnost izemi po siti polnich cest

Soucasné musi byt kontinualné zajistovana:

e ochrana vSech ekologicky stabilnich porostt s cilem vytvofeni spojité sit€¢ uzemniho systému eko-
logické stability (USES)

e ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych pohledovych vazbach

e zvySena pozornost pii umistovani staveb, jimiz nesmi byt negativné narusen krajinny raz, pohle-
dové horizonty a mista dalekych vyhleda

e ochrana prostupnosti uzemi a rozvoj stavajici cestni sit€ pro zvyseni vyuziti rekrea¢niho potencialu
krajiny.

b) Navriena koncepce

Navrzené feseni je konsensem umoziujicim jak budouci vystavbu a rozvoj tzemi, tak ochranu a
tvorbu krajiny a pfirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani tize-
mi v nezastavéném (krajinném) prostfedi musi vychazet z principu udrzitelného rozvoje, musi byt
preferovana ochrana stavajicich hodnot tzemi a jeho optimalni vyuzivani pii zachovani zakladnich
produkénich funkcei Gizemi. V téch ¢astech, kde nebude dochazet k rozvoji urbanizace uzemi, je tieba
uvazovat pfinejmensim s udrZzenim stavajiciho stavu. Prioritnim cilem koncepce budouciho uspoiadani
krajiny musi byt minimalizace antropogenniho ovlivnéni feSené¢ho uzemi.

5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

a) Zasady pro napliiovani stanovené cilové kvality krajiny

Resené tizemi nalezi do krajinného celku: C. Mohelnickd brdzda. Cilovou kvalitou krajiny je
oteviena kulturni venkovska krajina s dominantni zemédélskou funkci. V souladu se stanovenou
cilovou kvalitou krajiny tfeba zajist'ovat:

e ochranu stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich liniovych porosti - obnova v sou-
Casnosti rozpadlych stromotfadi a podpora zakladani novych stromotfadi a liniovych prvki
krajinotvorné zelen¢ jako opatieni proti vétrné erozi a pro zjemnéni métitka a mozaiky krajiny
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e zakladani kvalitnich viceetaZovych doprovodnych biechovych porostli k mensim vodnim tokiim
V Gzemi

e respektovani hladiny zastavby — ochrana obrazu mista a siluety obce v typickych pohledovych
vazbach pied pronikanim cizorodych vlivi

e pii umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné narusit, vzdy provadét posouzeni dopadu
stavby na krajinny raz - respektovat pivodni charakter ptidorysného usporadani

e regulace vystavby novych rodinnych domi tak, aby nenarusovaly cizorodym vzhledem nebo
nepfirozenou barevnosti raz zastavéného uzemi obce a nevytvarely negativni vizualni dominanty,
upiednostiiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji
S okolim

e ochranu vyznamnych pohledi a pohledovych horizonti - zabranit umistovani novych staveb na
pohledové horizonty, na exponované polohy

e ochranu prostupnosti Gzemi — ochrana stavajici cestni sit¢ v extravilanu obce a podpora rozvoje
cyklistickych stezek (cyklostezek) pro vyuziti rekreaéniho potencialu krajiny v $ir§im okoli.

Nize uvedené zasady jsou urCeny pro zajisténi vyvazeného a udrzitelného hospodafeni v uzemi,
zvyseni ekologicke stability, zlepSeni vodniho rezimu a posileni autoregulacnich procest v krajin€.

1. Zasady pro zajisténi udrzitelného hospodareni v krajiné

Resené uzemi je zemédélsky intenzivné obhospodafované, vyznacuje se dominantnim zastoupenim
trvalych travnich porostd a vyznamnéj$im zastoupenim orné pidy v severni Casti feSeného uzemi.
Orna puada je vSak ohroZena jak vétrnou, tak vodni erozi, proto je tfeba diisledné minimalizovat erozni
ohrozeni pudy a zvysit diverzitu vyuziti izemi. Pro realizaci uvedenych pozadavkil se stanovuji tyto
zasady:

o rozdéleni nadmérnych bloki orné pidy, jejichz vyméra neodpovida stanovistnim podminkam

o vysadba liniové zelené v¢. zasakovacich past krajinné zeleng

o respektovani udolnic a zajisténi soustiedéného odtoku vody v plochach s ptirozenou akumulaci a
proudénim vod

e uplatnéni zasad spravné zemédélské praxe a Setrnych technologii.

2. Zasady pro zajisténi revitalizace krajiny

Severovychodni Céast feSen¢ho Uzemi se vyznacuje nizkou biodiverzitou a nizkym stupném
ekologické stability. Jedna se o plochy orné pidy ve vrcholovych plochych partiich vrchoviny.
Prevazna cast feSeného zemi je zatravnéna. Pro zachovani a pro zvyseni ekologické stability izemi,
udrzitelného vodniho rezimu krajiny a ochrany pted povodnémi se stanovuji tyto zasady:

e ochrana stavajicich ekologicky stabilnich prvkl, segmentti a ploch

e realizace navrzenych (chybgjicich) prvka USES

e ochrana pohledovych horizontl a estetickych charakteristik mozaikové krajiny Zabiezské vrcho-
viny

e zvySovani retence vody v krajiné

e stabilizace a doplnéni protipovodiiovych opatieni

e omezeni dalsi intenzifikace zemé&délské vyroby a jeji piizptsobeni ptirodnim podminkam

3. Zasady pro zajisSténi ochrany a obnovy krajinného razu

Pro zajisténi produkéni funkce krajiny, zachovani a obnovu stavajicich piirodnich a kulturné —
historickych hodnot se stanovuji tyto zasady:

ochrana a rozsiteni zelen€ rostouci mimo les

ochrana vyznamnych krajinnych prvkt

ochrana pohledovych horizonti a siluety jednotlivych mistnich ¢asti sidla
respektovat vnéjsi obraz sidla a symboliku kulturné-historickych prvka.
provazat systém sidelni a krajinné zelen¢

10



UZEMNI PLAN JESTREBI — A.1. UZEMN{ PLAN — TEXTOVA CAST

b) Ndstroje pro zajisténi napliiovdni stanovené cilové kvality krajiny

Resené uzemi je rozclenéno na mensi krajinné segmenty oznacené pro Ucely tohoto uzemniho

planu jako krajinné zony. Krajinna zona je synteticka homogenizovana prostorova jednotka (plo$né a
prostorova ¢ast krajiny/uzemi), ktera se vyznacuje obdobnymi znaky krajinného razu, kvalitou krajin-
ného obrazu a pfitomnosti ptirodnich, kulturnich a estetickych hodnot uzemi, ktera se od sousednich
krajinnych zon odliSuje svymi pfirodnimi, popf. jinymi charakteristikami a zpiisobem vyuziti.
Krajinna zona je zakladnim nastrojem pro napliiovani pozadavku stanoveného cilové kvality krajiny.
V feseném uzemi se vymezuji nasledujici krajinné zony:

I. Krajinna zéna sidelni (S)

Charakteristika

Cast krajiny s prevazujicim podilem zastavéného uzemi, kde jsou zpravidla polyfunkéné zastou-
peny ¢i kumulovany obytnd, poptipadé rekreacni funkce, jsou zde soustiedovany ekonomické
aktivity a uzemi ma potencial k dal$imu urbanistickému rozvoji. Jedna se o segmenty izemi /
krajiny, které vyznamné podminuji ¢i ovliviiuji dlouhodoby rozvoj sidelni struktury a jsou urbanis-
tickymi aktivitami nejvice pozménény.

Zadouci zpisoby vyuZivani

v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uvedenym ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné
z6ny sidelni

NeZadouci zpusoby vyuZivani

jsou uvedeny v nepfipustném vyuziti ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné zony
sidelni

OhroZeni, rizika

nova zastavba nepiiméfeného objemu
naru$eni vyrovnané siluety sidla
naru$eni charakteru zastavby (hmotova odlisnost, nedodrzeni uli¢nich ¢ar apod.)

Il. Krajinna zéna ekoton sidla (E)

Charakteristika

Ptechodova zona mezi sidlem a volnou krajinou. Biologicky diverzifikovana diftzni hranice mezi
sidlem a krajinou tvofena zpravidla neoplocenymi zahradami, sady a malovyrobné obhospodaro-
vanymi plochami ZPF, dopliovana krajinnym inventadfem (zejména drobnymi sakralnimi pamat-
kami). Pfitomné mohou byt i segmenty a relikty historickych krajinnych struktur.

Zidouci zpisoby vyuZivani

stavajici malovyrobni obhospodarovani ZPF

vytvareni protieroznich prvki (meze, zatravnéné prulehy apod.) véetné vysazovani vétrolamt
vytvateni novych pfistupovych polnich cest

celkova ochrana sidla pted extravilanovymi vodami v lokalitach, kde mtize toto ohroZeni vznikat
ochrana vodnich tokt a struh v tidolnicich umoznujici stabilizaci vodniho rezimu v krajiné

Nezadouci zpisoby vyuZivani

vytvafeni objektl a antropogennich struktur (zejména v souvislosti s velkovyrobnim zemédélstvim)
nad ramec pravidel stanovenych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

11
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ruseni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich tokti
ruseni stavajicich polnich cest

OhroZeni, rizika

zména malovyrobniho zptisobu obhospodatovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodatovani
likvidace krajinné mozaiky rozsahlym zalesfiovanim

zména vodniho rezimu zejména formou naruseni odtokovych poméra (vysouseni mokiin, branéni
prirozenému odtoku)

celoplo$na zastavba a objemoveé nadmérné stavby, které narusuji métitko krajiny a nadto se nachézi
v pohledové exponovanych polohach.

vystavba funkcn€ vzajemné koliznich staveb narusujicich obytnou zastavbu v navazujici krajinné
z6ng sidelni (S)

lll. Krajinna zéna zemédélskolesni (ZL)

Charakteristika

Plochy majici rozhodujici podil zastoupeni zemédélskych kultur zamétenych na trzni produkci,
véetn¢ souvisejicich ucelovych komunikaci, odvodnovacich kanali apod. Zahrnuji geneticky
nejirodnéjsi pudy s piiznivymi fyzikalnimi, biologickymi a chemickymi vlastnostmi vyuzitelné
Kk racionalni intenzivni zemédélské velkovyrobé. Vzhledem k charakteru uzemi jsou nedilnou
soucasti krajiny rovnéz lesni porosty ve formé hajkiti a porostd zelené lesniho typu, dotvarejici
krajinnou mozaiku. Tato mozaika tvoii jeden funkéni celek, v némz je zadouci udrzet ekologickou i
hospodéaiskou kooperaci zemédélskych a lesnich ploch sttedné- az velkovyrobniho charakteru.

ZAdouci zpisoby vyuZivani

zachovani mozaiky lesu, poli, trvalych travnich porosti a doprovodné zelené
rozde¢leni nadmérnych blokd zemédélské pudy

eliminace a minimalizace erozni ohroZenosti pudy

zvySeni diverzity péstovanych plodin

realizace prvki USES

vysadba krajinné zelené

revitalizace naruSenych a devastovanych ploch

ochrana stavajici krajinné zelené rostouci mimo les

obnova Vv soucasnosti rozpadlych ovocnych stromofadi a podpora zakladani novych stromofadi a
liniovych prvkui krajinotvorné zelené

seCeni ¢i paseni ploch trvalych travnich porostt

ochrana a zdlraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

Nezadouci zpisoby vyuZivani

scelovani stavajicich ploch (blokil) orné pidy

scelovani stavajicich ploch lesnich porostt

ruseni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich tokt
ruseni stavajicich polnich cest

odvodnovani zamokfenych ploch

OhroZeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemkl sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny

intenzifikace zemédé&lstvi na ornych pudach ptesahujici ptfirozeny produkéni potencial oblasti
likvidace krajinné mozaiky rozsahlym zalesniovanim

regulace vodnich toka

pievadéni trvalych travnich porostl na ornou pudu

naru$eni pohledovych horizont

12
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IV. Krajinna zéna lesni (L)

Charakteristika

Lesni porosty v souvislych celcich i samostatné lesni segmenty plnici jak funkci produkéni
(hospodarské lesy), tak funkce mimoprodukéni (tzv. kladné externality), zejména funkci
vodohospodaiskou, pidoochrannou, klimatickou, ekostabiliza¢ni, krajinotvornou i rekreacni.

Zadouci zpisoby vyuZivani

zachovani ptirodnich predpokladi k hospodafskému vyuziti lest, pfi potfebném zajisténi
mimoprodukénich funkei lesa

dosavadni vyuzivani lest podle funkce (hospodaiska, ochrannd; lesy zvlaStniho urceni)

dosadba a obnova stavajicich ploch

zasahy majici vychovny charakter

mytni t€zba (vCetné pfedmytni a nahodilé) v souladu se schvalenym lesnim hospodaiskym planem
zaClenéni vybranych ploch do tzemniho systému ekologickeé stability

NeZadouci zpusoby vyuZivani

neplanované holose¢né zplisoby obnovy lesa s vyjimkou mimotadnych tézeb

vysadba typovée a druhoveé neptivodnich dievin

jakakoliv vystavba vyjma nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

provadéni terénnich uprav, naruSovani pidniho krytu, narusovani vodniho rezimu, znecistovani
odpady a odpadky ad.

zmény vyuziti izemi nesmi nevhodné fragmentovat lesni celky, jak hlediska jeho ochrany, tak
z dtivodt eliminace ohrozeni sousednich lesnich porostii

OhroZeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemki vedouci ke snizené prostupnosti krajiny
extenzivni rekreacni vyuziti — devastace lesnich cest a pfilehlych ploch
eutrofizace lesnich spolecCenstev a naruseni ekosystému introdukci polnich druhti
zanaseni ornice smyté z poli ve vyse polozenych polohach

5.3. Uzemni systém ekologické stability

V severozapadni ¢asti feSeného uzemi je vymezen dilci Gsek trasy regionalniho biokoridoru (RBK)
RK 901, ktery je vymezena jako existujici a funkéni.

Na severozapadnim okraji feSeného tzemi je vymezeno funkéni regionalni biocentrum (RBC) 430
(Lupené).

Na jihozapadnim okraji feSeného Gizemi je vymezena cast funkéniho regiondlniho biocentra (RBC)
OK27 (U Repové).

Na severovychodnim a jihovychodnim okraji feSené¢ho tizemi jsou vymezeny dil¢i useky trasy
RBK RK 902, které jsou vymezeny jako Castecné existujici a funk¢ni. Pro doplnéni chybéjicich
segmentli RBK RK 902 jsou navrzeny plochy pfirodni — krajinna zeleni (NPx) K1 — K3.

Do trasy RBK RK 902, ktery je slozenym biokoridorem, byla vlozena lokalni biocentra (LBC): Na
pekaci, Hyvy a Hdjky. Uvedena LBC jsou vymezena jako existujici a funkéni.

Na severnim okraji feSeného izemi je v navaznosti na RBC 430 (Lupéné) vymezena trasa lokalniho
biokoridoru LBK 22, propojujici RBC 430 (Lupéné) a lokalni biocentrum LBC U Sdzavy (vyme-
zeno na sousednim k.. Zabieh).

V jihovychodni ¢asti feSeného Gizemi je v navaznosti na regionalni biokoridor RK 902 vymezena
trasa lokalniho biokoridoru LBK 54, propojujiciho RBK RK 902 a LBC Na Prednich hordach
(vymezeno na sousednim k.. Lukavice).
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Tab. A.8. NavrZené plochy piirodni — krajinna zelei (pro uzemni systém ekologické stability)

Por, g | Oznaceni Katastralni Gzemi Plocha (ha) prvek USES
plochy
K1 Jestrebicko 1,791 Regionalni biokoridor RK 902
2 K2 Jestrebicko 0,085 Regionalni biokoridor RK 902
3 K3 Jestiebi u Zabreha 0,678 Regionalni biokoridor RK 902
Celkem 2,554

5.4. Prostupnost krajiny
Néavrhem feSeni jsou vytvotreny podminky pro zlepSeni a zvyseni prostupnosti krajiny.

V feseném tzemi je zadouci provést dil¢i fragmentaci rozsahlych celki zemédélské pidy, jeji
diverzifikaci a soucasné i zvySeni poctu nezpevnénych ucelovych komunikaci.

5.5. Protierozni opatreni

K omezeni vodni a vétrné eroze se navrhuje:

zakladani novych ekologicky stabilnich porosti pievazné liniového charakteru, s cilem vytvareni
protieroznich opatieni a optického roz¢lenovani stavajicich nedélenych nadmérnych ploch poli,
rozsahlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je zZadouci provést diverzifikaci ze-
meédélského ptidniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér a celkovym zvySovanim ekologické
stability.

5.6. Ochrana pred povodnémi

Nejsou navrzeny zadné plochy pro ochranu pied povodnémi.

5.7. Rekreace

Uzemnim planem neni uvaZovan rozvoj rekreace.
Nejsou navrzeny zadné plochy pro rekreaci.

5.8. Dobyvani nerostu

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné nové plochy pro t&Zbu nerostnych surovin.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

6.1. Vymezeni pojmii

Ve stanovenych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti se kromé& jincho
vyskytuji i nasledujici pojmy, které se pro Uzemni plan Jestfebi ad hoc definuji takto:

a) Cinnosti

e Bydleni je druh ¢innosti, zajistujici uspokojovani zakladnich lidskych potieb, zejména pfistresi,
bezpec€i a soukromi. Pro potfeby tohoto tizemniho planu je individualnim bydlenim chéapano
bydleni v rodinnych domech, hromadnym bydlenim zpravidla bydleni v bytovych domech,
ptipadné také v polyfunkénich objektech — v kombinaci s obéanskym vybavenim.

o SmiSenym bydlenim se rozumi koexistence (spole¢ny vyskyt) bydleni (individualniho, hromadného)
s obCanskym vybavenim.

o SmiSenou rekreaci se rozumi koexistence (spole¢ny vyskyt) rodinné rekreace a individualniho
bydleni.

o Sluzbou se rozumi podnikatelskd Cinnost uskutectiovana pro piijemce, ktery ji nevyuziva pro
vlastni podnikéani. Sluzby se ¢leni na vécné sluzby, tj. cizi Cinnosti, které se tykaji véci (hmotnych
statkdl) obnovuji je nebo je zlepsuji (napt. opravy véci) a osobni sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se
tykaji ¢loveka (napf. kadeinictvi). Sluzby nelze skladovat.

e Vyrobou nebo vyrobni cinnosti se rozumi ¢innosti sméfujici ke zhotovovani vécnych statkd a
sluzeb, slouzicich k uspokojovani lidskych potieb.

o Zemeédelskou vyrobou se rozumi zpravidla hromadna rostlinna nebo zivocisna zemédélska vyroba
realizovand ve specializovanych zeméd¢€lskych arealech. Aktivity hromadné zemédé€lské vyroby
zpravidla vyZzaduji posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle zvlastnich piedpisii.

e Prumyslovou vyrobou se rozumi hromadna tovarni (velkosériova) vyroba v plosné rozsahlych
arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou. Aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle zvlastnich predpisi.

o Skladovanim se rozumi ¢innosti zajist'ujici uchovavani vécnych statk v nezménéném stavu.

e Lehkym priumyslem se rozumi vyrobni ¢innost zpravidla orientovana na spotiebitele (tzn. vétSina
vyrobkii lehkého primyslu je vyrabéna/urena piimo pro koncové spotiebitele, nez na
meziprodukty k dal§imu zpracovani). Lehky primysl vyrabi pfedev§im malé spotiebni zboZi (zbozi
kratkodobé spotfeby, movité véci prodavané maloobchodnim zplsobem, véetné zbozi dlouhodobé
spotieby. Lehky primysl je vyrobni ¢innost, kterd pouziva mensi mnozstvi ¢astecne zpracovaného
materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi. Piikladem lehkého
pramyslu je vyroba odévl, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky a domacich spotiebici.

o Smisenou vyrobou se rozumi podnikatelska nezemédélska, prevazné malosériova vyrobni ¢innost,
provozovand v plo$né¢ mensSich arealech (napf. lehky primysl, femeslna vyroba, Zivnostenské
provozovny, sluzby), pficemz jeji charakter nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobni
plochy/arealu.

e Malovyrobou se rozumi vyroba v malém rozsahu, zemédélského nebo femeslného charakteru,
typickd vysokym podilem vlastni prace samostatné hospodaticich rolnikd nebo (drobnych)
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femeslnikl/zivnostnikt, ptipadné i jejich rodinnych pfislusnikd, kterd je provozovana obvykle v
objektech nebo na plochéach piimo souvisejicich s vlastnim (individualnim) bydlenim.

Drobnou pestitelskou cinnosti se rozumi péstovani plodin a produkti samozasobitelského
charakteru.

Podnikatelskou cinnosti se rozumi soustavna ¢innost provadéna samostatné podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost za Gcelem dosazeni zisku.

Podnikatelskou cinnosti nerusiciho a neobtézujiciho charakteru se rozumi takova vyrobni ¢innost,
vcetné sluzeb, kterd svymi u¢inky a vlivy neomezuje, neobtézuje a neohrozuje zivotni prostiedi a
obytnou pohodu sousednich pozemkd a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zdpachem a
vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim pomerim) a je slucitelna s charakterem uzemi.

Podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru nezahrnuje skladovani, zemédélskou
ani primyslovou vyrobu.

Podnikatelskou cinnosti v plochach bydleni v rodinnych domech se rozumi provozovani podni-
katelské Ginnosti na pozemcich staveb pro individualni bydleni v objektech do 25 m? zastavéné
plochy a do 5 metrd vysky, s jednim nadzemnim podlazim, s moznosti podsklepeni, pficemz
vlastni podnikatelskou ¢innosti nesmi dochazet ke snizovani kvality prostiedi a pohody bydleni ve
vymezenych plochéch individualniho bydleni ani na sousednich nebo navazujicich plochach.

Sitemi technického vybaveni se rozumi nadzemni nebo podzemni vedeni v€etné armatur, zatizeni a
konstrukci na vedeni, zabezpecujici napojeni izemi, obci, jejich ¢asti a staveb na jednotlivé druhy
technického vybaveni; podle ucelu jsou sité technického vybaveni energetické (elektricka silova
vedeni, plynovodni a tepelnd), vodovodni, stokové a telekomunikacni, poptipad¢ jina vedeni
(naptiklad produktovody).

b) Funkéni slozky a vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Obcanské vybaveni je jednou ze zakladnich urbanistickych funkénich slozek. Je predstavovano
rozsahlym souborem zatizeni, sahajicich od spravy a administrativy, pies sluzby, az po Skolstvi a
vychovu. Cilem rozvoje této obsluzné funkce je zvySeni standardu kvality a pohotovosti vSech
sluzeb, které obCanské vybaveni nabizi obyvateliim sidla i t€m, ktefi za sluzbami dojizdéji.

Verejnym obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, zfizované nebo uzivané ve vetejném zajmu.

Komercnim obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouZici zejména pro
zatizeni maloobchodu, ubytovani a vefejného stravovani, zafizeni sluzeb, provozovanych na
komer¢ni (obchodni) bazi, ptipadné vybranych zafizeni administrativy.

Plochy smiseného vyuziti jsou plochy charakteristické riznorodosti funkei (polyfunkénost), v nichz
mohou byt kombinovany vzajemné se nerusicich funkce, bez (nutnosti nebo potieby) specifikace
funkce prevazujici. Jednotlivé funkce jsou vzajemné zaménitelné, pricemz mohou byt v dané plose
zastoupeny vSechny, které do dané plochy nalezi, nebo jen nékterd z nich. Dle charakteru zakladni
funkéni slozky jsou v zastavéném Uzemi pro potieby tohoto tizemniho planu dale rozliSovany
plochy smisené obytné — venkovské a plochy smisené obytné — rekreacni. V nezastavéném uzemi
plochy smisené nezastavéného uzemi.

Plochy smisené obytné — venkovské zahrnuji pozemky staveb pro bydleni (individualni, hromadné),
pozemky obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale pozemky nezbytné a souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pficemz zde mohou byt zastoupeny pouze pozemky staveb a
zatizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, naptiklad nerusici sluzby, které¢ svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi nebo podnikatelska ¢innost v plochach
bydleni v rodinnych domech nerusiciho a neobtéZzujiciho charakteru.

Plochy smisené obytné — rekreacni zahrnuji pozemky staveb pro individualni bydleni, rodinnou
rekreaci, vefejnych prostranstvi a dale pozemky nezbytné a souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.
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o Dopravni infrastrukturou se rozumi zejména pozemni komunikace vcetné souvisejicich zatizeni,
uréené prevazné pro motorovou dopravu, které nejsou, dalnicemi, silnicemi ani mistnimi
komunikacemi ve smyslu zdkona o pozemnich komunikacich (zdkon ¢. 13/1997 Sb., v platném
znéni). Dopravni infrastrukturou se rozumi také plochy urcené k parkovani (parkoviste), pokud
nejsou vymezeny jako soucast veiejnych prostranstvi, nebo plochy/prostory ur¢ené pro odstavovani
vozidel (garaze).

o Souvisejicimi provoznimi zarizenimi a Stavbami se rozumi technické a hospodaiské zazemi, tj.
souhrn ploch, objektii a vedeni, které maji doplitkovy charakter a umoziuji a zajist'uji fadny provoz
jednotlivych funkénich ploch.

e Venkovni maloplosnd zaiizeni télovychovy a sportu jsou plochy do maximélni vyméry 500 m?
ur¢ené pro umist'ovani a realizaci volnoc¢asovych zafizeni nekomer¢niho charakteru, jako jsou napf.
hraci nebo détska htisté, piskovisté apod., umoziujici provozovani sportovné-relaxacnich aktivit,
zejména na plochach urcenych k bydleni, ¢i na plochach vetejnych prostranstvi.

o Zemédélska stavba je a) stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m? zastavéné
plochy a do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni; b) stavba pro chov hospodaiskych zvirat,
skladovani produktii Zivoc¢isné vyroby, ptipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin,
skladovani a poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostiedki
vyzivy, pripravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktii a pro zemédélské sluzby.

o Zemedelskymi plochami se rozumi plochy v nezastavéném tizemi, zahrnujici zeméd¢€lské pozemky
ttidéné podle druhti (ornd ptda, trvalé travni porosty, sady ad.), které jsou zpravidla zaméfeny na
trzni produkci s prevazujicim velkovyrobnim zptsobem zemédélského obhospodatovani, vEetné
(souvisejicich) polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras, terénnich uprav, odvodiovacich kanalt

apod.

o Plochy soukromé a vyhrazené zelené se vymezuji jak v zastavéném, tak v nezastavéném uzemi. V
nezastavéném Uzemi se vSak vymezuji zpravidla pouze v piimé navaznosti na zastavéné tizemi.
Jedna se o plochy zeméd¢lského ptidniho fondu, tvotfené zahradami, maloplosnymi ovocnymi sady
a mensimi plochami orné pudy nebo trvalych travnich porostii (tzv. zahumenky?), piiléhajici k
obytné zastavbé, které jsou malovyrobné obhospodafované a zajist'ujici zemeédélskou produkci a
drobnou péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnikd pozemku. Na plochach vymezenych uzemnim
planem jako plochy soukromé a vyhrazen zelené lze umist'ovat stavby pro zemédélstvi o jednom
nadzemnim podlazi do 30 m® zastavéné plochy do 5 metrii vyiky, s moznosti podsklepeni.

o Krajinnou zeleni se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s prevazujici ekologickou a
krajinotvornou funkci.

e Prirodnimi plochami se rozumi pfirozené nebo piirod¢ blizké plochy nebo casti krajiny v
nezastavéném Uzemi se zvySenym ekologicko-stabilizacnim vyznamem, nebo zvySenou hodnotou
krajinného razu, primarné€ ur¢ené pro ochranu piirody a krajiny.

¢) Ostatni pojmy

o Neobtezujici a nerusici Cinnosti se rozumi takové Cinnosti, jejichz ucinky a vlivy neomezuji,
neobtézuji a neohrozuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkd a nemovitosti
zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi a jsou slucitelné s charakterem uzemi s tim, Ze
celkova hlukova zatéz ze zamérti umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi
piekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na Gseku ochrany vetejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat
chranéné prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci.

2 Zahumenek, ptivodné mensi pozemek za stodolou téZ nazyvany humno, pattici k hospodafstvi. Zahumenek pozdgji predstavoval obvykle
jakykoli mensi pozemek ve vlastnictvi, pfipadné v osobnim uzivani, ¢lena zemédélského druzstva. Béhem obdobi téméer vyluéné druzstev-
niho vlastnictvi pady od 50. let 20. stol. do r. 1989 predstavoval zahumenek v byvalém Ceskoslovensku zvlastni formu drzby a obhospoda-
fovani pudy zakladajici se na ¢lenstvi a pracovni ucasti druzstevnika v tehdej$im Jednotném zemédélském druzstvu (JZD); mohl mit formu
individualnich nebo spoleénych zahumenkt. Zahumenek nesmél presahovat vyméru 0,5 ha, v horskych oblastech vyjime¢né mohl byt do 1
ha zemédélské pudy. Intenzivni zahradni kultury (ovoce, zelenina, réva vinnd) nesmélo pfesahovat vymeéru 0,1 ha.
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Pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitel a vlivi, které ptispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vSechny kategorie uzivateld, respektive aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni. Pohoda bydleni je ddna zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostiedi,
napt. nizkou hladinou hluku, ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi
pachti a prachu, oslunénim apod.

Pojem nad miru primérenou mistnim pomérum piesahuje b&zné chovani, které je obvyklé a v ramci
sousedskych potieb tolerované. Vyklad se provadi objektivné a podle konkrétni situace, je tak tieba
zohlednit jak intenzitu zasahu a jejich frekvenci, tak mistni poméry.

Prostorovym usporadanim Gzemi se rozumi prostorova struktura uspotradani izemi a zastavby,
ktera je kombinaci tii zakladnich parametrd: pidorysného uspotadani (napt. zastavba blokova,
solitérni, rozvolnéna venkovska, rozptylena, ad.), vySkové zonace zéstavby (napf. jednopodlazni,
nizkopodlazni - do 3. NP, apod.) a objemové zonace zastavby (napif. maloobjemovad — rodinné
domy; stiedné objemova — bytové domy; velkoobjemova — rozsahlé obytné komplexy, nakupni
stiediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.), které Ize vyuzit pii stanoveni
podminek prostorového uspotradani, pticemz dle potreby, povahy a charakteru tizemi, lze piipadné
pouzit jen nekteré z uvedenych parametru.

Vyskova hladina zastavby je vyska staveb nad pfilehlym terénem vyjadiena poétem nadzemnich
podlazi, pficemz vyska podlazi neni ur€ena a musi odpovidat potfebam umistované funkce. Pokud
budou domy kryté sklonitou stiechou, je mozno vyuzit i podkrovi, pficemz podkrovi se
nezapocitava jako samostatné nadzemni podlazi.

6.2. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

1. Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské * (BV)*

Hlavni vyuziti

individualni bydleni v rodinnych domech

Pfripustné vyuziti

¢innosti a stavby pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodaiské zazemi)

podnikatelska ¢innost v plochach bydleni v rodinnych domech nerusiciho a neobtézujiciho
charakteru

venkovni oteviena maloplosna zatizeni télovychovy a sportu, détska hriste

vefejna prostranstvi

vetejna a izolacni zelen

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo
které snizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni nad miru pfiméfenou mistnim pomerim

3 Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Oznaceni indexu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v grafické ¢asti dokumentace
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2. Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Hlavni vyuziti

rodinna (individualni) rekreace

Pripustné vyuziti

¢innosti, pozemky a stavby piimo souvisejici s rodinnou rekreaci a jejim provozem

souvisejici a nezbytna dopravni a technické infrastruktura a zatizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu

uzemi véetné eliminace rizik zplav extravildnovymi vodami
vefejna prostranstvi véetné vefejné, izolacni a uzitkové zelené

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
¢innosti, zafizeni a stavby, které nejsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami, nebo které snizuji
kvalitu prostfedi nad miru pfiméfenou mistnim poméram

3. Plochy obcanského vybaveni — veiejnd infrastruktura (OV)

Hlavni vyuziti

vetejné obCanské vybaveni

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

byty vlastniki objektt, sluzebni byty spravci objektt a nezbytného technického personalu
izola¢ni, vnitroarealova a vetejna zelen

vetejna prostranstvi

komer¢ni obCanské vybaveni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

4. Plochy obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni (OS)

Hlavni vyuziti

télovychova, sport, sportovné rekreacni a relaxacni aktivity

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

izola¢ni a vnitroarealova zelen

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

vefejna prostranstvi
bydleni spravct objektd nebo nezbytného technického personalu ve sluzebnich bytech

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v tizemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomerim
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5. Plochy obcanského vybaveni — hithitovy (OH)

Hlavni vyuziti

hibitov

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zatfizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

izola¢ni a vnitroaredlova zelenl
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zatfizeni zajiStujici obsluhu a ochranu tizemi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

6. Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti

plochy vetejnych prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch

Pripustné vyuziti

naves, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky, vetejna a izolacni zelent

détska htisteé, maloplosna oteviena sportovni zafizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technické infrastruktura, véetné parkovist

zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

7. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti

smiSené bydleni

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

venkovni maloplosna sportovni zafizeni

souvisejici provozni zatizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)
vetejna a izolacni zelen

izolacni a vnitroaredlova zeleni

doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)
souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

zafizeni a stavby zajistujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

zemédélska vyroba

priamyslova vyroba

smiSend vyroba

skladovani

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pom&rim

8. Plochy smiSené obytné — rekreacni (SR)

Hlavni vyuziti

smiSena rekreace

Pripustné vyuziti

ostatni dopliujici stavby a zatizeni pfimo souvisejici s bydlenim a rekreaci a jejich provozem
souvisejici a nezbytna dopravni a technické infrastruktura a zatizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

venkovni maloplosna sportovni zatizeni

vetejna prostranstvi

vetejna a izolaéni zelen

doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)

Nepfripustné vyuziti

bydleni a rekreace v apartmanovych rekreacnich domech

hromadné bydleni v bytovych domech

hromadna rekreace

obcanské vybaveni

zemédélska vyroba

pramyslova vyroba

smiSena vyroba

skladovani

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a piipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

9. Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

silnice, odstavné silni¢ni pruhy a parkovisté, zastavky hromadné dopravy

souvisejici sité technického vybaveni

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

mimo vlastni silni¢ni t€lesa lze v té€chto plochach umistovat izolacni pasy zeleng, souvisejici site

technického vybaveni véetné protihlukovych opatieni, zatizeni protipovodiiové ochrany, pési
komunikace a cyklistické stezky

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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10. Plochy dopravni infrastruktury — uiéelova doprava (DSX)

Hlavni vyuziti

ucelova doprava

Pripustné vyuziti

zpevnéné komunikace slouzici pro ucelovou, zemédélskou nebo lesni dopravu mimo zastavéné
uzemi, véetné pristupovych komunikaci zajist'ujicich dopravni obsluhu ploch bydleni a rekreace,
které mohou byt vyuzivany i pro pési a cyklistickou dopravu nebo jako hipostezky

samostatné nebo kombinované cyklistické stezky

parkovani osobnich vozidel

prilehlé pasy izola¢ni a doprovodné zelen¢

souvisejici a nezbytna technicka infrastruktura

zafizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi véetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

11. Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (T1)

Hlavni vyuziti

plochy pro umistovani technické infrastruktury

Pfripustné vyuziti

zatizeni a stavby pro zabezpecovani zasobovani pitnou vodou

zafizeni a stavby pro odvadéni a likvidaci destovych a odpadnich vod

zatizeni a stavby pro rozvod (pfenos), transformaci a spotiebu elektrické energie

zatizeni a stavby pro zabezpecovani piivodu a rozvodu zemniho plynu

komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickd komunikaéni zatizeni a stavby vetejné
komunikaéni sité

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi vcet-
né eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

doprava v klidu (parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)

izola¢ni a vnitroarealova zelen

souvisejici zafizeni a stavby pozarni ochrany

uméelé vodni plochy (nadrze technického charakteru)

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

12. Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby pro nakladani s odpady (TO)

Hlavni vyuziti

sbérny dvir

Pripustné vyuziti

plochy pro stavby a zafizeni slouzici k zabezpeceni tdrzby vefejnych ploch a prostranstvi,

technické a tklidové sluzby
souvisejici stavby provoznich zatizeni
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souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
vnitroaredlova a izola¢ni zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

navrzend plocha Z17 je vyuzitelna pouze za predpokladu, Ze na pozemku parc. €. 59/1 k. u. Jestre-
bicko bude pied realizaci zaméru provedeny biologicky prizkum zaméfeny na vyskyt zvlaste
chranénych druhti rostlin a zivoc¢ichi dle ustanoveni § 48 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuZzitim

13. Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti

zemédelska vyroba

Pripustné vyuziti

nezemédélska podnikatelska ¢innost

skladovani

Souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

izola¢ni a vnitroarealova zelen
bydleni spravct objektd a nezbytného technického personalu

Nepfipustné vyuziti

pramyslova vyroba

vSechny ostatni ¢innosti, pozemky, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim

vSechny ¢innosti, pozemky, stavby a zafizeni, které¢ svym provozem negativné ovliviiuji izemi za
hranici vlastni vyrobni plochy

zvySovani po¢tu chovanych hospodarskych zvifat nad stanovené kapacity

14. Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

ucelova vodohospodaiska vystavba véetné zafizeni souvisejicich s protipovodiiovou ochranou

ve vhodnych tsecich vodnich toki realizace malych retenénich nadrzi

rybochovna zatizeni véetné souvisejicich zafizeni a souvisejici dopravni a technické infrastruktury
doprovodna biehova zelen

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch
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Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umistovani staveb a zafizeni pro zeméedé€lstvi, t€Zbu nerostil, vetejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovéani

15. Plochy zelené na veiejnych prostranstvich (ZV)

Hlavni vyuziti

vetejné pristupné plochy vefejnych prostranstvi s pievahou nezpevnénych ploch
Pripustné vyuziti

vetejna zelen, parky, plochy izola¢ni (oddé€lujici) zelené

détska hriste

venkovni maloplo$na sportovni zatizeni

souvisejici a nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura véetné cyklistickych stezek

souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a piipustnym vyuzitim

16. Plochy soukromé a vyhrazené zelené (ZS)

Hlavni vyuziti

soukroma a vyhrazené zelen

Pfripustné vyuziti

malovyrobné obhospodarované plochy zemédé€lského pliidniho fondu (zahrady, sady, zahumenky)
zajistujici zemédelskou produkei a drobnou péstitelskou ¢innost malych a drobnych soukromych
zemédélskych subjektt

plochy vetejné zelené, které nebyly vymezeny jako vefejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
vcéetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti t€chto ploch

¢innosti, zafizeni a stavby sméfujici k odstranéni ekologickych rizik

stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m® zastavéné plochy a do 5 m vygky,
s moznosti podsklepeni, pticemz na jednom pozemku neni pfipustna kumulace vice téchto staveb,
ani jejich slu¢ovani do jednoho vétsiho objektu

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

v nezastavéném Uzemi umistovani staveb pro zeméd¢lstvi, pouze s vyjimkou staveb uvedenych
V ptipustném vyuziti

umistovani staveb pro lesnictvi, t€Zbu nerostl, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek
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17. Plochy p¥irodni (NP)

Hlavni vyuziti

ptirodni plochy

Pripustné vyuziti

plochy urcené pro tizemndi stabilizaci a vytvareni biocenter, ktera jsou zadkladnimi skladebnymi
prvky tizemniho systému ekologické stability (USES)

vodni plochy tvortici zdklad biocenter - bez rybochovného vyuzivani

vysadba a dosadba porostti dfevinami typoveé a druhove odpovidajicimi pozadavkim USES
plochy zajist'ujici eliminaci rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkt

Podminéné pripustné vyuziti

pouze kiizeni nezbytn€ nutnych vedeni liniovych staveb a zatizeni technické vybavenosti

s plochami biocenter, tak aby bylo zajisténo jejich minimalni dotéeni a eliminovana jejich
fragmentace.

vetejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti té€chto ploch

Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

vyuziti izemi a ¢innosti vedouci ke zhorSeni stavu ptirodniho prostiedi, ke snizeni ekologicko-
stabiliza¢ni funkce

zmény druhti pozemkti na druhy pozemk s niz§im dosazitelnym stupném ekologické stability
umist'ovani staveb pro zemédelstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, vetejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch

18. Plochy p¥irodni — krajinnd zeleri (NPx)

Hlavni vyuziti

krajinna zelen

Pripustné vyuziti

naletova zelen, remizky, haje, pramenisté s dievinami

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

vétrolamy, aleje, stromoradi, bfehové porosty, meze, lemy teras, vegetacni doprovody cest
solitérni stromy

plochy uréené pro vytvareni biokoridoru, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi izemniho
systému ekologické stability (USES)

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pted poskozovanim zvéfti (lesnické
oplocenky)

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

¢innosti smétujici k odstranéni ekologickych rizik

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch
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Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umistovani staveb pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t¢Zbu nerostli, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch

19. Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuziti

lesni plochy

Pripustné vyuziti

lesni porosty v souvislych celcich i izolovanych segmentech plnici funkci lesa vyuzivané podle své
funkce (hospodaiska, ochrannd; lesy zvlastniho urceni) ve smyslu lesniho zakona

vyclenéni vybranych lesnich ploch pro tzemni systém ekologické stability

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pted poskozovanim zvéti (lesnické
oplocenky)

pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajistujici obsluhu a
ochranu tzemi vCetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkta

Podminéné pripustné vyuziti

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, ptipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb pro zemédelstvi, t€Zbu nerostil, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

20. Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuziti

zemedélské plochy

Pripustné vyuziti

zemédélsky pudni fond s prevazujicim velkovyrobnim charakterem obhospodarovani
protierozni opatieni (meze, zatravnéné prilehy, stromotadi apod.) snizujici vodni a vétrnou erozi,
véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami.

vytvareni suchych poldri a prostord pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajist'ujici obsluhu zeméd¢€lskych ploch
zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

¢innosti, zafizeni a stavby smétujici k odstranéni ekologickych rizik
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Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, vetejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

21. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Hlavni vyuziti

Smisené plochy nezastavéného tzemi, u néhoz neni ucelné jeho podrobnéjsi €lenéni, bez rozliseni
ptevazujiciho zpiisobu vyuziti.

Pripustné vyuziti

mensi nebo izolované pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa

mensi nebo samostatné pozemky zemédélského pidniho fondu

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki

pozemKky ptirozenych a piirodé blizkych ekosystémi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

vytvareni suchych poldr{ a prostor( pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy v¢etné
revitalizace vodnich tokt a jejich niv

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkt

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umistovani staveb pro zemédé€lstvi, lesnictvi, tézbu nerosti, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

r__z

6.3. Stanoveni podminek prostorového uspoiadani

Prostorové usporadani nové zastavby musi vychdzet z charakteru stavajici zastavby a musi re-

spektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostfedi, musi respektovat charakter venkovské zastavby, pricemz zejména vyska objektli nesmi
prekrocit béznou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu
této zastavby, sklon a tvar stfechy bude respektovat tradiéni obraz sidla®.

U stavajicich objektt s tradicnim razem (charakterem) zastavby je tfeba tento raz uchovat,
tvaroslovi nové navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradiéni venkovsky raz sidla,
k jehoz specifickym rysim patfi zejména: mensi objemové méfitko zastavby jako celku i
jednotlivych staveb; prevazujici podil individudlni zastavby; vys$si podil vetejnych prostranstvi a
zahrad; regionalni specifi¢nosti urbanistického uspotédani zastavby a piima ndvaznost na krajinu,
mnozstvi pfirodnich prvkl v zastavéném tzemi.

Neni pfipustné umistovani staveb méstského a priméstského charakteru zastavby, ktera se
vyznacuje menS$imi vymérami pozemkd, vy$§i podlaznosti, tvary a hmotami objektti (domu) bez

5 . P . sy, s . Sk ;s
Obrazem sidla se rozumi vytvarna hodnota vnitini nebo vnéjsi formy sidla vizualné vnimana jako celek.
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odkazu na tvary objektl plivodni zastavby. Soucasné neni pfipustné umistovani staveb zasadn¢
nebo vyrazné odliSnych svym tvarovym i materidlovym pojetim od staveb dochované tradi¢ni
venkovské zastavby sidla. Nejsou piipustné stavby mobilnich domd.

Zastavba vV nové navrzenych plochach bydleni bude rozvolnéna a prevdzné solitérni (izolované
rodinné domy)

V navrZenych plochach bydleni v rodinnych domech — venkovské Z1 az Z7, Z15 a Z16 nesmi
vyskova hladina zastavby rodinnych domi presahnout jedno nadzemni podlazi®.

V ostatnich stavajicich plochach bydleni, tj. v plochach bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV) a plochach smisenych obytnych — venkovskych (SV), a to pouze v piimé navaznosti na
stavajici dvoupodlazni zastavbu uvnitf zastavéného Uizemi, lze pfipustit i vySkovou hladinu dvou
nadzemnich podlazi.

Vyskova hladina zastavby v plochach smiSenych obytnych — rekreacnich nesmi presahnout 1
nadzemni podlazi.

6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) izemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajin-

ného razu. Je zadouci zvySeni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porostii a zejména
rozptylené a liniové krajinné zelené. Zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu jsou:

ochrana stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich porostii, podpora a vytvoreni funk¢-
nich prvkli uizemniho systému ekologickeé stability vcetné revitalizace vodnich tokt a jejich niv,
podpora zakladani novych liniovych prvka zelen¢ — meze, doprovod polnich cest v krajin€, rozpty-
lena krajinna zelen, kfoviny apod. jako opatfeni proti vétrné erozi, pro optické roz¢lenéni stavaji-
cich nedélenych nadmérnych ploch poli,

ochrana prostupnosti uzemi — ochrana stavajici cestni sit¢ mimo zastavéné uzemi obce S moznosti
vyuziti pro cykloturistiku,

respektovani vyskové hladiny zastavby — ochrana harmonické siluety obce.

Dosud nezastaveéné krajinné pohledové horizonty regionalniho a lokalniho vyznamu, které jsou
zobrazeny ve vykrese 4.2.5 Koncepce usporddani krajiny grafické ¢asti Uzemniho planu a vykrese
B.2.2 Koordinacni vykres grafické ¢asti Oduivodnéni a oznaCeny jako ,,plochy vyznamné se uplat-
nujicich pohledovych horizonti*, nesmi byt naruSovany vystavbou vizualné negativné se
uplatitujicich vertikalnich dominant jako jsou napt. stozary zakladnovych stanic GSM, vétrné
elektrarny apod. Maximalni vyska staveb zde nesmi piesahovat vysku 20 m.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

7.1. NavrZené verejné prospésné stavby

Uzemnim planem se nevymezuji zadné vetejné prospesné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které
lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

® Nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi

urovni piilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.
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7.2. NavrZena verejné prospéSna opatieni

a) Uzemni systém ekologické stability (VU)

e regionalni biokoridor RK 902 (VU1) " [K1]®
e regionalni biokoridor RK 902 (VU2) [K2]
e regionalni biokoridor RK 902 (VU3) [K3]

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které

Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho dzemi a

pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Uzemnim pldnem se nevymezuji zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které

lze uplatnit ptedkupni pravo.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemnim planem se nestanovuji Zadna kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho

zakona.

10. Udaje o poétu listii izemniho pldnu a poétu vykresi k nému pripojené

grafickeé casti

10.1. Textova ¢ast

Textova &ast Uzemniho planu obsahuje celkem 29 stran.

10.2. Graficka cast

Graficka ¢ast Uzemniho pldnu obsahuje celkem 6 vykresi.

Tab. A.9. Obsah grafické ¢asti Uzemniho planu

¢. ¢. vykr. Nazev vykresu Méritko

1 A.21 Viykres zakladniho Elenéni uzemi 1:5000
2 A22 Hlavni vykres 1:5000
3 A23 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje 1:5000
4 A24 Technicka infrastruktura - Vodni hospodarstvi 1:5000
5 A25 Koncepce uspofadani krajiny 1:5000
6 A.2.6 Viykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

’ Oznaceni VPO dle grafické ¢asti dokumentace: 4.2.6 Vykres verejné prospésnych staveb, asanaci a opatient.

8 Oznaceni navrzené zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle grafické ¢asti dokumentace: A.2.2 Hlavni vykres.
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